Synoptische Darstellung

Im Rahmen der o6ffentlichen Mitwirkung zum Zonenplan und Baureglement, die vom 18. Ja-
nuar 2023 bis zum 16. April 2023 dauerte, gingen insgesamt 92 Stellungnahmen zur Revision
der Rahmennutzungsplanung ein. Bei der Erarbeitung des Mitwirkungsberichts konnte aus
einem wesentlichen Teil der Eingaben ein eindeutiges grosseres gemeinsames Interesse ab-
geleitet werden. Um diese Punkte in die Uberarbeitung der Rahmennutzungsplanung einflies-
sen zu lassen, sah sich der mit der Revision der Rahmennutzungsplanung befasste Aus-
schuss dazu veranlasst, den Entwurf des Baureglements (Stand Mitwirkung und Vorprifung
beim Kanton) zu Gberarbeiten. Basierend auf dem Musterbaureglement der Region Zirichsee-
Linth wurde das Baureglement vereinfacht und benutzergerechter gestaltet. Auf die Einfihrung
einer Baumassenziffer wurde verzichtet und stattdessen eine Grinflachenziffer eingefihrt. Die
Wohnzone W 9.5 wurde generell auf W 10.5 angehoben. Uberdies wurde die Natur- und Hei-
matschutzzone gestrichen. Zudem wurden die als zwingend deklarierten Riickmeldungen aus
der kantonalen Vorprifung betreffend den Entwurf des Baureglements im neuen Entwurf um-
gesetzt. Schliesslich wurde konsequent auf rechtsunsichere Bestimmungen verzichtet.

Hinweis zur Leserfiihrung

Als Referenz der nachfolgenden synoptischen Darstellung gilt der Entwurf Stand Vorprifung.
Gehen Sie deshalb der besseren Lesbarkeit halber jeweils von der mittleren Spalte aus.



Geltendes Baureglement

Entwurf Stand Vorprifung

Entwurf Baureglement

1. Allgemeine Bestimmungen

1. Allgemeine Bestimmungen

1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

Das Baureglement gilt fiir das ganze Gebiet der Politischen Ge-
meinde Kaltbrunn.

Art. 2 Vorbehalt kantonalen und eidgendssischen Rechts
Die Gesetzgebung des Bundes oder des Kantons bleibt vorbe-
halten, soweit in diesem Baureglement nicht im Rahmen ge-
setzlicher Bestimmungen eine besondere Regelung getroffen
wird.

Art. 1 Geltungsbereich

t Das Baureglement gilt fir das Gemeindegebiet der Politi-
schen Gemeinde Kaltbrunn.

2 Die Ubergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton
sowie die besonderen Regelungen der Gemeinde bleiben vor-
behalten.

3 Das Baureglement bezweckt eine haushalterische und nach-
haltige bauliche Entwicklung, welche der Gemeinde im Rahmen
lhres Ermessensspielraum zusteht. Der 6kologische Ausgleich
und eine hohe Lebensqualitat sollen sichergestellt werden.

Art. 1 Geltungsbereich

! Das Baureglement gilt fiir das Gemeindegebiet der Politischen
Gemeinde Kaltbrunn.

2 Die uibergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton so-
wie die besonderen Regelungen der Gemeinde bleiben vorbe-
halten.




Art. 3 Zustandigkeit Gemeinderat/Kommissionen

t Die Ortsplanung und die Aufsicht tiber deren Vollzug, die
Baupolizei und das Bewilligungsverfahren nach Strassengesetz
sind Aufgaben des Gemeinderates. Er erlasst die ortsplaneri-
schen Instrumente, ist verantwortlich fur die ortsbauliche Ge-
staltung, koordiniert die Verfahren und kann Ausnahmebewilli-
gungen im Rahmen der gesetzlichen Erméchtigung erteilen.

2 Der Gemeinderat kann fur die Vorbereitung von speziellen
Geschaften zusétzliche Kommissionen einsetzen. Er erlasst
Richtlinien fur die Tatigkeit dieser Kommissionen und der Bau-
verwaltung.

Art. 2 Zustandigkeit

t Der Gemeinderat ist die Planungsbehérde im Sinn des Pla-
nungs- und Baugesetzes. lhm obliegt der Vollzug der entspre-
chenden Vorschriften der Planungs- und Baugesetzgebung so-
wie der Strassengesetzgebung. Er kann Aufgaben und Vollzug
an Kommissionen geméass Gemeindeordnung delegieren.

2 Das Gemeindepréasidium ist zusammen mit der Bauverwal-
tung Bewilligungsbehdrde fiir Baugesuche im vereinfachten
Verfahren geméss Art. 140f. PBG.

3 Die vom Gemeinderat eingesetzte Baukommission ist die
Baubehorde nach Planungs- und Baugesetz, soweit nicht die
Bauverwaltung zusténdig ist, sowie die Bewilligungsbehodrde
nach Art. 63 und 108 Abs. 2 des Strassengesetzes (StrG). Der
Gemeinderat kann weitere Aufgaben an die Baukommission
Ubertragen.

4 Die Bauverwaltung ist die Baubehoérde im Meldeverfahren.
Sie vollzieht die Beschliisse und weitere ihr vom Gemeinderat
und der Baukommission zugewiesenen Aufgaben. Zudem erfillt
sie folgende Aufgaben:

a) Administrative Aufgaben im Zusammenhang mit Baugesu-
chen;
b) Beratung von Bauwilligen und Planern;
c) Prufung der Baugesuche;
d) Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens;
e) Entscheid Uiber nachlaufende Bewilligungen;
f) Bewilligung von Korrekturplanen bei untergeordneten Abwei-
chungen von bewilligten Bauplanen;
g) Erhebung von Kostenvorschissen;
h) Vollzug der Beschlisse von Gemeinderat und Baukommis-
sion;
i) Baukontrolle und -aufsicht;
j) Erlass von Sichtzonen nach Art. 101 Abs. 2 StrG fur private
Ausfahrten zu 6ffentlichen Strassen.
5 Verfugungen und Entscheide der Baukommission kénnen un-
mittelbar an die kantonale Rekursinstanz weitergezogen wer-
den.

6 Gemeinderat, Baukommission und Bauverwaltung kénnen

bei Bedarf Fachleute beiziehen. Bei folgenden Fallen ist dies

die Regel:

a) bei Sondernutzungsplanen geméss Art. 14

b) in Schutzzonen oder bei Schutzobjekten gemass Schutz-
verordnung;

c) in Gebieten mit Einordnungsgebot gemass Art. 31;

d) bei Verkehrs- und Verkehrserschliessungsthemen

e) im Rechtsmittelverfahren.

Art. 2 Zustandigkeit

! Der Gemeinderat ist die Planungsbehdrde im Sinn des Pla-
nungs- und Baugesetzes sowie die zustéandige Behotrde ge-
mass Strassengesetzgebung.

2 Die vom Gemeinderat eingesetzte Baukommission ist die Bau-
behorde nach Planungs- und Baugesetz, soweit nicht die Bau-
verwaltung zustandig ist, sowie Bewilligungsbehoérde nach Art.
63 und 108 Abs. 2 Strassengesetz. Der Gemeinderat kann wei-
tere Aufgaben an die Baukommission tbertragen.

3 Das Baukommissionsprasidium ist zusammen mit der Bauver-
waltung Bewilligungsbehdrde fir Baugesuche im vereinfachten
Verfahren.

4 Die Bauverwaltung ist Baubehdrde im Meldeverfahren. Sie
vollzieht Beschliisse und weitere ihr vom Gemeinderat und der
Baukommission zugewiesene Aufgaben. Zudem erfllt sie fol-
gende Aufgaben:

a) Administrative Aufgaben im Zusammenhang mit Baugesu-
chen;

b) Prifung der Baugesuche;

c) Durchfuhrung des Baubewilligungsverfahrens;

d) Entscheid uber nachlaufende Bewilligungen;

e) Beuwilligung von Korrekturplanen bei untergeordneten Ab-
weichungen von bewilligten Bauplénen;

f)  Bewilligung fur gesteigerten Gemeingebrauch im Zusam-
menhang mit Bauvorhaben;

g) Erlass von Sichtzonen nach Art. 101 Abs. 2 StrG fir private
Ausfahrten zu 6ffentlichen Strassen;

h) Baukontrolle und -aufsicht;

i)  Erhebung von Kostenvorschiissen.

5 Verfiigungen der Baukommission, des Prasidiums der Bau-

kommission zusammen mit der Bauverwaltung sowie der Bau-

verwaltung kdénnen unmittelbar an die kantonale Rekursinstanz

weitergezogen werden.

5 Gemeinderat, Baukommission und Bauverwaltung kénnen bei

Bedarf Fachleute beiziehen.




Zonenvorschriften

2 Raumplanung

2 Raumplanung

2 Planungsmittel

1. Allgemeines

Art. 4 Planungsmittel

t Zur Losung der Aufgaben der Ortsplanung dienen die folgen-
den Planungsmittel:

a) Zonenplan und Baureglement BauG Art. 9

b) Schutzplan und Schutzverordnung BauG Art. 99/101
¢) Uberbauungsplane und Baulinienplane  BauG Art. 23

d) Gestaltungsplane BauG Art. 28

e) Richtplan BauG Art. 5

f)  Plan Uber den Stand der Erschliessung BauG Art. 50

g) Abbau- und Deponiepliane BauG Art. 28’

2 Zonen-, Uberbauungs- und Gestaltungsplane, Deponie- und
Abbauplane, Schutzverordnung und Baureglement sind als 6f-
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen fir jedermann
verbindlich.

3 Der Richtplan ist fur die mit der Planung beauftragten Organe
und Behorden wegleitend.

Art. 3 Planungsmittel
Der Gemeinderat verfgt tber folgende Planungsmittel:
a) Kommunale Richtplanung;
b) Rahmennutzungsplanung (Zonenplan und Baureglement);
c) Sondernutzungsplane;
d) Schutzverordnung;
e) Strassenplan;
f)  Erschliessungsprogramm.

Art. 3 Planungsmittel

Der Gemeinderat verfigt tber die folgenden Planungsmittel:
a) Kommunale Richtplanung;

b) Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
c) Sondernutzungsplane;

d) Schutzverordnung;

e) Strassenplan;

f)  Erschliessungsprogramm.

Art. 5 Richtplan

t Der Richtplan bildet die Grundlage fir die Ortsplanung und
den Ausbau der Infrastruktur. Er bezeichnet die in der Ge-
meinde anzustrebende bauliche Entwicklung und Gestaltung
der Landschatft.

2 Der Richtplan kann zwecks differenzierter Aussage in Teil-
richtplane aufgeteilt und in Berichtsform abgefasst werden.

Art. 7 Einsichtnahme

Séamtliche Planungsmittel kdnnen unentgeltlich im Original auf
der Bauverwaltung eingesehen werden.

Art. 6 Erlass und Revision des Richtplans

t Der Richtplan wird vom Gemeinderat beschlossen und an-
schliessend wéhrend 30 Tagen o&ffentlich bekannt gemacht. In
dieser Zeit kann jedermann dem Gemeinderat schriftliche Anre-
gungen unterbreiten. Der Gemeinderat priift und beantwortet
diese. Er beriicksichtigt sie, soweit sie zur Verbesserung der
Planung beitragen. Der Plan wird dem Baudepartement zur
Kenntnisnahme unterbreitet.

2 Wenn es aus wichtigen Griinden des 6ffentlichen Interesses
geboten erscheint, kann der Richtplan geéndert werden. Fir die
Anderung gilt das gleiche Verfahren wie fiir die Aufstellung.

Art. 4 Information und Mitwirkung

! Bei Erlass und Anderungen von Richtplan und Nutzungspla-
nen (gemass BauR Art. 3) sowie von Landumlegungen und Pla-
nungszonen sorgt der Gemeinderat fir eine angemessene In-
formation und Mitwirkung der Bevolkerung.

2 Der Richtplan wird vor Erlass wahrend mindestens 30 Tagen
offentlich bekannt gemacht. In dieser Zeit kann jedermann dem
Gemeinderat schriftliche Anregungen unterbreiten.

Art. 4 Information und Mitwirkung

! Bei Erlass und Anderungen von Richtplan und Nutzungspla-
nen sowie von Landumlegungen und Planungszonen sorgt der
Gemeinderat fiir eine angemessene Information und Mitwirkung
der Bevolkerung.

2 Der Richtplan wird vor Erlass wahrend mindestens 30 Tagen
offentlich bekannt gemacht. In dieser Zeit kann jedermann dem
Gemeinderat schriftliche Anregungen unterbreiten.




Art. 8 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt und
nachstehenden Empfindlichkeitsstufen (E) zugewiesen: (vgl.
Beilage B1)

Art. 9 Tabelle der Grundmasse
vgl. Beilage B1

Art. 5 Zoneneinteilung

! Das Gemeindegebiet ist in die Zonenarten gemass Tabelle
der Regelbauweise (Art. 38) eingeteilt.

Art. 5 Zoneneinteilung

! Das Gemeindegebiet ist in die Zonen geméss Festlegung im
Zonenplan eingeteilt.

2 Abweichungen von der Zuordnung in eine Empfindlichkeits-
stufe geméss Larmschutz-Verordnung sind im Zonenplan fest-
gelegt.

Art. 6 Wohnzone (W)

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die sich fiir das Wohnen und
nicht stérende Gewerbebetriebe eignen.

2 In der Wohnzone W 9.5 sind nur Einfamilienh&user und Dop-
peleinfamilienhduser zuldssig.

3 In der Wohnzone W 10.5 sind nur Einfamilienhduser, Doppe-
leinfamilienh&user und Reihenhéuser zuléssig.

* Die Wohnzone W 13 ist fur die Erstellung von Mehrfamilien-
h&éusern vorzusehen.

Art. 7 Wohn- Gewerbezonen (WG)

! Wohn-/Gewerbezonen umfassen Gebiete, in denen neben
dem Wohnen auch massig stérende Gewerbebetriebe zulassig
sind.

Art. 10 Gewerbe- Industriezone

In den Gewerbe-Industriezonen GIA und GIB kénnen fiir Bauten
oder bauliche Anlagen, welche bei ausserordentlichen Ereignis-
sen den Menschen und seine naturliche Umwelt schwer schadi-
gen kénnen, oder fiir Betriebe, welche der Storfallverordnung
unterstehen, nach Massgabe der Risikofaktoren grossere
Grenzabstéande festgelegt werden.

Art. 8 Arbeitszonen (A)

t Arbeitszonen umfassen Gebiete, in denen ausschliesslich Ar-
beits- und Freizeitnutzungen sowie kulturelle Nutzungen zulas-
sig sind.

2 In Arbeitszonen sind Bauten statisch fir die zulassige Maxi-
malhdéhe zu dimensionieren, auch wenn diese nicht von Beginn
weg ausgeschopft wird.

3 Die Parkierung ist nach Mdglichkeit im Gebaude, unterirdisch
oder auf dem Dach unterzubringen.

4 Es ist eine 6kologische Ausgleichsflache gemass Art. 32 zu
berucksichtigen.

> Bei Gebauden ab einer Gebaudeléange von 40.00 m sind Fas-
saden gestalterisch zu gliedern.

Art. 11 Landwirtschaftszone L tbriges Gemeindegebiet UG

Silobauten durfen die Geb&udehshe von 9.00 m nicht Uberstei-
gen. Silotirme und &hnliche Behéltnisse ausserhalb der Geb&u-
dehille von Hauptbauten sind méglichst nahe an Betriebsge-
b&aude anzulehnen und gestalterisch anzupassen. Anlagen und
Bauteile sind in diskreten Farben zu halten.




Art. 13 Kernzonen

Eine Abbruchbewilligung wird nur erteilt, wenn die Bewilligung
fur einen Neubau, dessen Ausfiihrung gesichert ist, vorliegt o-
der wenn eine Nichtiiberbauung keine Beeintrachtigung des
Ortshildes zur Folge hat oder sonst im 6ffentlichen Interesse
liegt.

Art. 9 Kernzonen (K)

t Die Kernzonen dienen der Wahrung der gewachsenen Sied-
lungsstruktur. Es gilt das Einordnungsgebot nach Art. 31.

2 |n der Kernzone sind Bauten und Anlagen so zu gestalten,
dass mit der Umgebung zusammen eine gute Gesamtwirkung
entsteht.

3 Die Anforderungen innerhalb der Ortsbildschutzgebiete rich-
ten sich nach der Schutzverordnung.

4 Kommt die geschlossene Bauweise nicht zur Anwendung, so
ist ein Grenzabstand gemass Tabelle der Regelbauweise Art.
33 einzuhalten. Die geschlossene Bauweise gilt auch fur das
Attikageschoss.

5> Bei Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher,
ortsublicher Neigung zulassig.

6 Es gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

a) Die Hohenlage des Erdgeschosses ist so festzulegen,
dass sich die Baute gut in das Strassen- und Siedlungsbild
einordnet.

b) Die Fassaden sind zum angrenzenden, ¢ffentlichen Stras-
senraum hin zu gestalten.

c) Die Bauten und Anlagen haben sich hinsichtlich Materiali-
sierung und Farbgebung in die Umgebung einzufligen.

d) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind bezuglich der Gréssenverhéltnisse und Gestaltung
besonders gut in den Baukdrper und das Dach einzuord-
nen. Bei Mehrhohe sind diese vom Dachrand zurlickzuset-
zen.

e) Sende- und Empfangsanlagen, Sonnenkollektoren oder
Klimagerate sind so unauffallig wie moglich zu platzieren
und farblich der Umgebung anzupassen.

f) Vorbereiche sind in der Regel als Vorgérten auszugestal-
ten. Erforderliche oder typische Vorplatze sind gegeniiber
dem offentlichen Raum zu minimieren und in der Materiali-
sierung zu differenzieren.

Art. 6 Kernzone (K)

1 In der Kernzone sind Bauten und Anlagen so zu gestalten,
dass mit der Umgebung zusammen eine gute Gesamtwirkung
entsteht. Es gelten die folgenden Kriterien und Gestaltungsvor-
schriften:

a) Volumetrie und Gliederung;

b) Orientierung und Dachform: Bei Hauptbauten sind nur Sat-
teldacher mit beidseitig gleicher, ortstiblicher Neigung zulés-
sig.

c) Einpassung in den natirlichen Gelandeverlauf, Minimierung
von Terrainveranderungen;

d) Die Hohenlage des Erdgeschosses ist so festzulegen, dass
sich die Baute gut in das Strassen- und Siedlungsbild einord-
net.

e) Die Fassaden sind zum angrenzenden, offentlichen Stras-
senraum hin zu gestalten.

f) Die Bauten und Anlagen haben sich hinsichtlich Materialisie-
rung und Farbgebung in die Umgebung einzufiigen.

g) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind bezuglich der Grossenverhaltnisse und Gestaltung be-
sonders gut in den Baukoérper und das Dach einzuordnen.
Bei Mehrhohe sind diese vom Dachrand zurtickzusetzen.

h) Sende- und Empfangsanlagen, Sonnenkollektoren oder Kili-
magerate sind so unaufféllig wie mdéglich zu platzieren und
farblich der Umgebung anzupassen.

i) Vorbereiche sind in der Regel als Vorgarten auszugestalten.
Vorplatze sind gegenuber dem 6ffentlichen Raum zu mini-
mieren und in der Materialisierung zu differenzieren. Die Ver-
siegelung von Flachen ist zu minimieren.

j) Larmschutzwénde sind nur bei ausgewiesener Notwendig-
keit im Zusammenhang mit einer hochwertigen Gestaltung
erlaubt.

2 Mit der Baueingabe hat der Gesuchsteller die Einordnung des

Projekts schriftlich zu begriinden und planerisch darzulegen. In

den Fassaden- und Umgebungsplénen sind angrenzende Ge-

béude ebenfalls darzustellen.

3 Die geschlossene Bauweise ist zulassig, sofern die Hauptge-

b&ude gleichzeitig erstellt werden.




Art. 12 Grinzonen G (GF, GE, GS, GGS)

1 Griinzonen umfassen Gebiete, die nicht tiberbaut werden
durfen. Sie dienen der Gliederung des Siedlungsgebietes (GF),
der Erhaltung und Schaffung von Sport-, Park- und Erholungs-

anlagen (GE), der Erhaltung von Schutzgegenstanden nach Art.

98 des Baugesetzes (GS) sowie des Grundwasser-schutzes
(GGS) gemass Art. 19 ff. des Gewasserschutzgesetzes.

2 Oberirdische Bauten und Anlagen sind zuléssig, soweit der
Zweck der Zone sie erfordert, unterirdische in den Fallen von

Art. 17 Abs. lit. a und b BauG, wenn der Zweck der Zone nicht
beeintréchtigt wird.

3 Die im Zonenplan besonders bezeichneten Griinzonen die-
nen den folgenden Zwecken:

GF  Freihaltung von Flachen vor Uberbauung, insbesondere
zwecks Gliederung des Siedlungsgebietes gem. Art 17 Abs. 1
lit. a BauG

GE Erhaltung und Schaffung von Sport-, Park- und Erho-
lungsanlagen gem. Art 17 Abs. 1 lit. b BauG

GS Erhaltung von Schutzgegenstanden nach Art. 98 des Bau-
gesetzes gem. Art 17 Abs. 1 lit. c BauG; insbesondere auch fir
Landschafts- und Naturschutz-Zwecke

GGS Sicherung von Grundwasserschutzzonen oder Grundwas-
serschutzarealen gem. Art 17 Abs. 1 lit. d BauG

Art. 10 Freihaltezonen (F)

! Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Grunden der Orts-
planung, des Natur- und Heimatschutzes, des Umweltschutzes

sowie zur Ausiibung bestimmter Sportarten nicht Gberbaut wer-

den.

2 In der Freihaltezone Sport- und Freizeit (SF) sind nur Anla-
gen und Kleinbauten zuléssig, die dem Zweck der Zone dienen
(beispielsweise Unterhalt) und/oder standortgebunden sind.
Dies gilt fiir oberirdische und unterirdische Bauten und Anlagen.
3 Die Erstellung anderer Bauten in der Freihaltezone Sport-
und Freizeit sowie die Erstellung von Bauten und Anlagen in der
Freihaltezone Ortsplanung, bedingen einen Sondernutzungs-
plan.

Art. 7 Freihaltezone Sport und Freizeit (FiB SF)

In der Freihaltezone fur Sport und Freizeit sind Anlagen, Klein-
bauten und Terrainveranderungen zulassig, die dem Zweck der
Zonen dienen oder standortgebunden sind.

Art. 11 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OBA)

t Zonen fur éffentliche Bauten und Anlagen umfassen Gebiete
fur Bauten und Anlagen, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

Art. 12 Landwirtschaftszone (L)

! FUr Landwirtschaftszonen gelten erganzend zu den bundes-
rechtlichen Bestimmungen die Massangaben in der Tabelle der
Regelbauweise (Art. 38).

Art. 16: Tabelle der Regelbauweise

FN 7: Linke Spalte fir Wohnbauten, rechte Spalte fiir Okono-
miebauten.

Art. 13 Schutzzonen (L)

1 Schutzzonen enthalten besondere Schutzvorschriften im Inte-
resse von Umwelt-, Gewasser- sowie Natur- und Heimatschutz.
Sie kénnen andere Zonen iiberlagern.




Art. 14 Besondere Bauweise, Mehrausniitzung

1 Aufgrund eines Uberbauungs- oder Gestaltungsplanes kann
gemass Art. 27 BauG fir eine Gesamtuberbauung eine Mehr-

ausnitzung bis zu 20 % gewahrt werden, wenn die folgenden

Voraussetzungen erfillt sind:

a) Gute Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild,;

b)  Besondere Beriicksichtigung der Erfordernisse der Wohn-
hygiene (Belichtung, Besonnung, Immissionen, usw.)
BauG Art. 53;

c)  Attraktiv und verkehrssicher gefiihrte Fussgéngerverbin-
dungen;

d) Rationelle Erschliessung und zweckmassige Anordnung
der Abstellflache fur Motorfahrzeuge. 50 % der Abstellfla-
che fur Motorfahrzeuge missen uberdeckt oder unterir-
disch erstellt werden;

e) Esmussen grossere zusammenhéngende Griinflachen mit
gestalteten Kinderspielflachen von mindestens 15 % der
zu Wohnzwecken genutzten Geschossflachen erstellt wer-
den. BauG Art. 73;

f) Die Umgebung der Bauten und Anlagen ist mit Grunfla-
chen und Bepflanzungen sorgféltig zu gestalten BauG Art.
75bis;

g) Keine erhebliche Beeintrachtigung von Nachbarinteres-
sen;

h)  Versickerung oder Retention des Meteorwassers;

i) Eine optimale Energienutzung, beispielsweise durch Errei-
chen des Minergie-Standards sowie durch eine sparsame
Haustechnik, wobei mindestens die Zielwerte der entspre-
chenden Normen einzuhalten sind;

k) Die Mindestarealflache hat in den Wohn- und Wohn-Ge-
werbe-Zonen zu betragen:

- in der Kernzone 2000 m?
- in den tibrigen Zonen 3000 m?

2 Die Bedingungen fiir eine besondere Bauweise mittels Ge-
staltungsplan richten sich nach Art. 28 BauG.

Art. 14 Sondernutzungsplan

Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom
Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement) im Inte-
resse einer Uberbauung von hoher stadtebaulicher und archi-
tektonischer Qualitat eine héhere bauliche Nutzung zugelassen
werden unter Wahrung der Zonenart. Die folgenden Kriterien
sind wegleitend:

a) Qualitat der Architektur unter Beruicksichtigung der Qualitat

des Auswahlverfahrens;

b) Gute Einfiigung der Uberbauung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung;

c) Qualitat der Landschaftsarchitektur inklusive Mehrwerte hin-

sichtlich des 6kologischen Ausgleichs;

Gut gestaltete Spiel- und Begegnungsflachen (vgl. Art. 19)

von mindestens 20 % der Geschossflache, die dem Woh-

nen dient;

e) Siedlungsgerechte Erschliessung mit Beriicksichtigung des
Schutzes des Langsamverkehrs und zu einem Gberwiegen-
den Teil unterirdische Parkierung von Motorfahrzeugen;

f) Energetisch tiberdurchschnittlicher Standard;

g) Qualitat gemeinschaftlicher Anlagen im Innen- und Aussen-
raum.

d

Art. 8 Sondernutzungspléane

! Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom
Rahmennutzungsplan im Interesse einer Uberbauung von ho-
her stadtebaulicher und architektonischer Qualitéat eine hdhere
bauliche Nutzung zugelassen werden. Dabei sind insbesondere
folgende Gesichtspunkte wegleitend:

a) Qualitat der Evaluation;

b) gute Einfiigung der Uberbauung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung;

c) Erreichung einer uberdurchschnittlichen architektonischen
Qualitat, welche erhdéhten Anforderungen an die Wohnhygi-
ene genugt;

d) optimale Eingliederung der Bauten und der flachensparen-
den Erschliessung in das Terrain und moglichst geringe Ter-
rainabgrabungen;

e) siedlungsgerechte Erschliessung mit Beriicksichtigung des
Schutzes des Langsamverkehrs und unterirdischer Parkie-
rung von Motorfahrzeugen;

f) die Umgebung der Bauten und Anlagen ist mit Grunflachen,
klimaresilienter Bepflanzung, hochstammigen Baumen und
Baumgruppen sowie ©kologisch wertvollen Griinbereichen
sorgféltig und bzgl. Beschattung optimal zu gestalten;

g) der Anteil an versiegelten Flachen ist zu minimieren und je-
ner an wasserdurchléssigen und bewuchsfahigen Flachen ist
zu maximieren; es ist der Nachweis einer gesamthaften L6-
sung und deren Finanzierung fur die Siedlungsentwésserung
und insbesondere die Versickerung und/oder Retention des
nicht verschmutzten Abwassers zu erbringen;

h) bei grosseren Projekten ist eine zweckmassige Etappierung
aufzuzeigen;

i) energetisch Uberdurchschnittlicher Standard, welcher die
von der Energiegesetzgebung geforderten Minimalanforde-
rungen Ubertrifft;

j) essind zentrale Entsorgungssammelstellen zu erstellen.

2 Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete besteht eine Son-
dernutzungsplanpflicht.

Art. 9 Ortsbildschutz

Die Anforderungen innerhalb der Ortsbildschutzgebiete richten
sich nach der kommunalen Schutzverordnung «Bereich Ortsbild
und Kulturobjekte».




Art. 15 Naturgefahren

t Als Naturgefahrengebiete werden Gebiete bezeichnet, die
durch Hochwasser, Murgénge, Lawinen, Rutschungen, Stein-
schlag, Blockschlag, Felssturz oder Eissturz bedroht sind.

2 In den Naturgefahrengebieten haben Bauten und Anlagen
besonderen Anforderungen an den Personen- und Sachwert-
schutz zu geniligen. Massgebend ist die Richtlinie ,Objektschutz
gegen Naturgefahren® der Gebaudeversicherungsanstalt St.
Gallen. Fur die einzelnen Gefahrengebiete gelten folgende Vor-
schriften:

3 Gefahrengebiet 1 (erhebliche Geféhrdung)

Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und zeitge-
mass erneuert werden. Weitergehende Massnahmen wie z. B.
die Pflicht zur Ausfiihrung von Objektschutzmassnahmen blei-
ben vorbehalten. Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Er-
satzbauten und Erweiterungen sind untersagt. Ausgenommen
sind standortgebundene Infrastrukturanlagen wie Wanderwege
und dergleichen.

4 Gefahrengebiet 2 (mittlere Geféahrdung)

Bestehende Bauten und Anlagen diirfen unterhalten und zeitge-
mass erneuert werden. Bauliche Veréanderungen, die dariiber
hinausgehen wie Umbauten, Erweiterungen, Ersatzbauten und
Neubauten sind nur zuléssig, wenn fiir das Bauvorhaben die
notwendigen Objektschutzmassnahmen getroffen werden.

5 Gefahrengebiet 3 (geringe Geféhrdung)

Umbauten, Erweiterungen, Ersatzbauten und Neubauten sind
zulassig. Fur offentliche Bauten und Anlagen sowie besondere
Bauvorhaben wie Bauten fiir grosse Menschenansammlungen,
mit hohen Sachwerten oder hohem Folgeschadenpotenzial sind
die Objektschutzmassnahmen verbindlich. Fir die tibrigen Bau-
ten und Anlagen gelten die Objektschutzrichtlinien als Empfeh-
lung.

6 Gefahrengebiet 4 (Restgefahr)

Fur sensible Objekte wie Spitaler, Heime, Schulen, Ver- und
Entsorgungsanlagen sowie Industriebetriebe sind spezielle
Massnahmen zu prifen

7 Bei Bauvorhaben, die ausserhalb des Gefahrenkartenperime-
ters liegen, ist die Gefahrenhinweiskarte zu beachten. Weist
diese auf eine Gefahrdung hin, istim Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens eine objektbezogene Beurteilung vorzuneh-
men. Die Objektschutzrichtlinien sind verbindlich.

8 Séamtliche Terrainveranderungen in den Gefahrengebieten
sind bewilligungspflichtig.




Bauvorschriften

3 Nutzungs- und Bauvorschriften

3 Nutzungs- und Bauvorschriften

1. Erschliessung und Ausstattung

3.1 Erschliessung und Ausstattung

Art. 29 Garagen- und Hofzufahrten, Garagenvorplatze

t Ausfahrten von Einzelgaragen durfen hdchsten 15 %, Aus-
fahrten von Sammelgaragen und Héfen hochstens 12 % Gefélle
aufweisen. Sie missen von der Fahrbahngrenze aus wenigs-
tens 3.00 m weitgehend horizontal (max. 5 % Gefélle) verlau-
fen.

2 Die einzuhaltenden Sichtzonen sind so zu dimensionieren,
dass die Verkehrssicherheit nach Art. 100 des Strassengeset-
zes (sGS 732.1) gewahrleistet ist. Fir die Auslegung der Vor-
schrift werden die Normen der Vereinigung Schweizer Stras-
senfachleute (SN 640050, SN 640273) angewendet. Ausfahrten
auf den offentlichen Strassenraum sind unter Beriicksichtigung
aller Verkehrsteilnehmer verkehrssicher zu gestalten. Die freie
Sicht (Knotensichtweite) auf Strassen und Gehwegen ist in je-
dem Fall zu gewéhrleisten.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.50 m
Lange so anzulegen, dass ein Motorfahrzeug abgestellt werden
kann, ohne Trottoir oder Fahrbahnflache zu beanspruchen. Bei
Einstellraumen fur Nutzfahrzeuge ist die Vorplatzlange entspre-
chend zu vergréssern.

Art. 15 Ausfahrten und Vorplatze

1 Ausfahrten von Grundsticken und Garagen dirfen in der Re-
gel héchstens 15 % Gefalle aufweisen. Auf einer Lédnge von
3.00 m von der Fahrbahn- bzw. Trottoirgrenze aus betragt das
Gefélle in der Regel héchstens 3 %.

2 Grundstiickszufahrten einschliesslich Sichtzonen und Park-
platze sind so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit ge-
wabhrleistet ist. Die VSS-Normen sind wegleitend.

Bei jeder Garage ist ein privater Vorplatz von wenigstens 5.50
m Lange anzulegen ohne eine 6ffentliche Verkehrsflache zu be-
anspruchen. Fir Garagen von Nutzfahrzeugen hat der Vorplatz
eine Lange von mindestens 7.50 m aufzuweisen.

Art. 10 Ausfahrten und Vorplétze

1 Ausfahrten von Grundstiicken und Garagen durfen in der Re-
gel héchstens 15 % Gefalle aufweisen. Auf einer Lange von
5.00 m von der Fahrbahn- bzw. Trottoirgrenze aus betragt das
Gefélle hochstens 5 %.

2 Grundstiickszufahrten einschliesslich Sichtzonen und Park-
platze sind so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit ge-
wabhrleistet ist. Die aktuellen Ausgaben der VSS-Normen sind
wegleitend.

3 Bei jeder Garage ist ein privater Vorplatz von mindestens
5.50 m Lange anzulegen ohne eine &ffentliche Verkehrsflache
zu beanspruchen. Fur Garagen von Nutzfahrzeugen hat der
Vorplatz eine Lange von mindestens 7.50 m aufzuweisen.




Art. 28 Abstellflachen fiur Motorfahrzeuge

! Es sind die nachstehenden Motorfahrzeugabstellpléatze zu er-

stellen:

a) Bei Einfamilienhdusern: 2 Abstell- oder Garagenplatze;

b) Bei Zwei- und Mehrfamilienhdusern: 1 Abstell- oder Gara-
genplatz pro 100.00 m2 anrechenbare Bruttogeschossfla-
che mindestens aber 1 % pro Wohnung; Zusétzlich fur Be-
sucher 10 % der Bewohner-Parkfelder;

c) Bei Dienstleistungs- und Industriebetrieben sind die Richt-
werte der VSS-Norm 640 281 einzuhalten;

d) 1 Abstellplatz pro 30.00 m2 Ladengeschossflache (Netto
verkaufsflache), fir Dienstraume wie Biros, Vorbereitung,
Garderoben, usw. gilt lit. c;

e) 1 Abstellplatz pro 4 Sitzplatze in Gastraumen von Café-,
Restaurant- und Hotellokalitaten; fir Dienstraume wie Lin-
gerie, Kiche, usw. gilt lit. c;

f) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 4 Fremdenbetten in Ho-
tels, Gasthausern und Pensionen;

g) Bei offentlichen Bauten und Anlagen legt der Gemeinderat
die erforderliche Autoabstell-platzzahl entsprechend der
Zweckbestimmung im Einzelfall fest. Als Richtwert gilt die
VSS-Norm 640 281.

2 Die auf das ganze Gebaude resultierende Anzahl Abstell- o-
der Garagenplatze ist aufzurunden. Bei aussergewohnlichen
Nutzungen wird die VSS-Norm 640 281 angewandt. Bei Einfa-
milienh&usern gelten Vorplatze vor Einzel- und Doppelgaragen
als Abstellflachen.

3 Lassen die ortlichen Verhéltnisse die Erstellung von Parkplat-
zen nicht zu oder erweisen sich die Kosten als unzumutbar, so

sind in angemessener Nahe zum Baugrundstiick entsprechend
Parkplatze zu beschaffen.

4 Sind gemass Art. 72ter BauG Ersatzabgaben zu leisten, so
betragen sie pro fehlenden Abstellplatz im ganzen Gemeinde-
gebiet Fr. 6'000.00.

5 Werden fehlende Parkplatze nachtraglich, aber vor Ablauf
von 10 Jahren erstellt, wird die daflr geleistete Ersatzabgabe
pro Jahr der noch laufenden Frist mit 1/10 der geméass Abs. 6
einbezahlten Summe zinslos zurlickerstattet.

Art. 17 Abstellpléatze fir Motorfahrzeuge | Normalbedarf

1 Fur die Festlegung des Bedarfs an Abstellplatzen fur Motor-
fahrzeuge sind die Normen SN VSS wegleitend. Bruchteile wer-
den aufgerundet. Sammelgaragen sind mit Leerrohren fur Lad-
einfrastrukturen auszuristen. In Sammelgaragen von Mehrfami-
lienh&usern ist eine angemessene Anzahl an Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge vorzusehen, mindestens aber 10 % der Stell-
platze.

2 Der Bedarf an Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge betragt:

3 Fir Einfamilienhauser (eine Wohneinheit): 2 Abstellplatze;
Fur Mehrfamilienhauser (ab zwei Wohneinheiten): 1
Abstellplatz pro 100 m? Geschossflache, mindestens aber 1.5
Abstellplatz pro Wohnung;
zusatzlich fur Besucherinnen und Besucher:
pro zehn Abstellpléatze

® Andere Nutzungen: Die Anzahl wird im Einzelfall festgelegt;
die VSS-Norm ist wegleitend.

3 Bei Einfamilienhdusern und Reihen-Einfamilienhausern gel-

ten Garagenvorplatze als Abstellflachen fur Motorfahrzeuge so-

fern eine Mindesttiefe von 5.50 m eingehalten wird.

Die Ersatzabgabe fir jeden fehlenden Abstellplatz betréagt in der

Regel Fr. 10'000.-.

1 Abstellplatz

Art. 11 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

1 Fur die Festlegung des Bedarfs an Abstellplatzen ist die aktu-
elle Ausgabe der VSS-Norm 40281 wegleitend. Bruchteile wer-
den auf die nachste ganze Zahl aufgerundet.

2 Der Bedarf an Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge betrégt:

a) fur Einfamilienhduser (eine Wohneinheit): 2 Abstellplatze
fur Mehrfamilienhauser (ab zwei Wohneinheiten):
1 Abstellplatz pro 100 m? Geschossflache, mindestens aber
1.5 Abstellplatze pro Wohnung;

b) Andere Nutzungen: Die Anzahl wird im Einzelfall festgelegt;
die aktuelle Ausgabe der VSS-Norm 40281 ist wegleitend.
Bei Bruchteilen wird je Kategorie auf die nachste ganze
Zahl aufgerundet.

3 Bei Einfamilienhausern und Reihen-Einfamilienh&usern gelten

Garagenvorplatze als Abstellflache fir Motorfahrzeuge, sofern

eine Mindesttiefe von 5.50 m eingehalten wird.

“ Die Ersatzabgabe fur jeden fehlenden Abstellplatz betragt

Fr. 12'000.

Art. 28" Gesteigerter Gemeingebrauch beziiglich Abstellfla-
chen fir Motorfahrzeuge

Motorfahrzeugbesitzer, die ihre Fahrzeuge dauernd auf 6ffentli-

chem Grund abstellen, haben eine Gebuhr zu entrichten. Diese

wird vom Gemeinderat festgelegt.




Art. 18 Abstellplatze fur Zweirader

1 Bei Mehrfamilienhdusern, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
trieben sind Abstellplatze fur Fahrréader zu erstellen.

2 Der Bedarf richtet sich nach der VSS-Norm. Bei Mehrfamili-
enh&usern (ab zwei Wohneinheiten) betragt der Bedarf fur
Fahrrader 1 Abstellplatz pro Zimmer, zusétzlich sind Platze fur
Spezialvelos und Anhénger bereitzustellen. Fir andere Nutzun-
gen gelten die VSS-Normen als wegleitend.

3 Die Abstellplatze fiir Besucherinnen und Besucher sind nahe

den Eingéangen zu platzieren und zu tberdachen. Langzeitab-
stellplatze sind in abschliessbaren Rdumen oder Sammelgara-
gen anzuordnen. Sie mussen fahrbar erreichbar sein.

Art. 12 Abstellplatze fir Fahrréder

! Bei Mehrfamilienhausern, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
trieben sind Abstellplatze fir Fahrréader zu erstellen.

2 Der Bedarf richtet sich nach der aktuellen Ausgabe der VSS-
Norm 40065. Bei Mehrfamilienhdusern (ab zwei Wohneinheiten)
betragt der Bedarf fur Fahrrader 1 Abstellplatz pro Zimmer. Zu-
sétzlich sind Pléatze fiir Spezialfahrrader und Anhanger bereitzu-
stellen. Fir andere Nutzungen gelten die aktuellen Ausgaben
der VSS-Normen als wegleitend.

3 Die Abstellplatze fur Besucherinnen und Besucher sind nahe
den Eingéangen zu platzieren und zu tberdachen. Langzeitab-
stellplatze sind in abschliessbaren Rdumen oder Sammelgara-
gen anzuordnen. Sie mussen barrierefrei erreichbar sein.

Art. 30 Kinderspielplatze

Die gestaltete Flache fir Kinderspielplatze hat bei Mehrfamilien-
h&ausern mit 6 und mehr Wohnungen mindestens 12 % der zu
Wohnzwecken genutzten anrechenbaren Geschossflache zu
betragen. Die Flache von uberdeckten Kinderspielplatzen oder
Gemeinschaftsraumen fur Kinder im Innern wird doppelt ange-
rechnet. Mindestens die Halfte der Bedarfsflache ist im Freien
zu schaffen.

Art. 19 Spiel- und Begegnungsflachenmass

t Die Mindestflache fur Spiel- und Begegnungsflachen betragt
bei Mehrfamilienhausern ab vier Wohneinheiten 20 % der Ge-
schossflache, die dem Wohnen dient. Mindestens ein Viertel
davon ist mit Hartbelag zu versehen.

2 Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszuriisten und zu
gestalten, dass sie den altersgerechten Beduirfnissen der Be-
nutzerinnen und Benutzer entsprechen. In begriindeten Fallen
kann die Baubehorde allgemeine Griinflachen und interne Er-
schliessungsfléachen teilweise anrechnen.

Art. 13 Spielplatze und Begegnungsbereiche

! Die Mindestflache fiir Spiel- und Begegnungsbereiche betragt
ab sechs Wohneinheiten 20 % der Geschossflache, die dem
Wohnen dient. Mindestens ein Viertel davon ist mit Hartbelag zu
versehen.

2 Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszuriisten, dass sie
den altersgerechten Bedirfnissen der Benutzerinnen und Be-
nutzer entsprechen. In begriindeten Fallen kann die Baube-
horde allgemeine Griunflachen und interne Erschliessungsfla-
chen teilweise anrechnen.

Art. 20 Geschossflache

t Die Berechnung der notwendigen Zahl an Abstellplatzen fur
Motorfahrzeuge und fur die Mindestflache fir Spiel- und Begeg-
nungsbereiche erfolgt gestitzt auf die Geschossflache.

2 Als massgebende Geschossflache gelten samtliche innerhalb
der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegenden Flachen (wie
Wohn- und Gewerberdume, Nebenrdume, Verkehrsflachen), in-
klusive der Innen- und Aussenwandquerschnitte.

Nicht hinzugerechnet werden Flachen, welche ausserhalb der
Wohn- und Gewerbeeinheiten liegen (wie Treppenhauser, Ver-
kehrsflachen, Lifte, Terrassen, offene Balkone und Loggias,
nicht gewerbliche Keller- und Lagerraume, Garagenraume).

Art. 14 Geschossflache

1 Die Berechnung der notwendigen Zahl an Abstellplatzen fur
Motorfahrzeuge und fiir die Mindestflache fir Spiel- und Begeg-
nungsbereiche erfolgt gestitzt auf die Geschossflache.

2 Als massgebende Geschossflache gelten samtliche innerhalb
der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegenden Flachen (wie
Wohn- und Gewerberdaume, Nebenrdume, Verkehrsflachen) zu-
zuglich der Innen- und Aussenwandquerschnitte.

3 Nicht hinzugerechnet werden Flachen, welche ausserhalb der
Wohn- und Gewerbeeinheiten liegen (wie Treppenhauser, Lifte,
Terrassen, offene Balkone und Loggias, nicht gewerbliche Kel-
ler- und Lagerrdaume, Garagenrdume).




Art. 16 Entsorgungseinrichtungen

t Die Baubehdorde kann bei Wohnbauten sowie bei Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetrieben die Bereitstellung von notwendi-
gen Flachen fiir Entsorgungseinrichtungen auf privatem Grund
verlangen. Diese mussen fur die Entsorgungsfahrzeuge zu-
ganglich sein.

2 Die Behaéltnisse sind in der Regel als Unterflurcontainer aus-
zugestalten.

Art. 15 Entsorgungseinrichtungen

! Die Baubehorde kann bei Wohnbauten sowie bei Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetrieben die Bereitstellung von notwendi-
gen Flachen fur Entsorgungseinrichtungen auf privatem Grund
verlangen. Diese miissen fur die Entsorgungsfahrzeuge zu-
géanglich sein.

2 Die Behdltnisse sind in der Regel als Unterflurcontainer aus-
zugestalten.

2  Erstellen von Bauten und Anlagen

3.2 Erstellen von Bauten und Anlagen

Art. 21 Regelbauweise
1 Die zuldssigen Masse und Absténde der Hauptbauten sind in
der Tabelle der Regelbaumasse (Art. 33) festgelegt.

2 Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der fir die bei-
den Gebéaude vorgeschriebenen minimalen Grenzabsténde.

Art. 16 Regelbauweise

Die zulassigen Masse und Abstande der Hauptbauten sind in
der Regelbautabelle unter Art. 16 des Entwurfs des Bauregle-
ments festgelegt. Die Regelbautabelle ist auf der letzten Seite
der vorliegenden Synopse aufgefihrt.

Art. 22 Offene Bauweise

' Werden Hauptbauten als Grenzbauten nicht gleichzeitig er-
stellt oder nicht mit einem vertraglichen Grenzbaurecht geregelt,
gelten die Vorschriften fir die offene Bauweise. Wird eine spa-
tere Baute auf dem Nachbargrundstiick nicht auf die Grenze ge-
stellt, ist der Geb&audeabstand (Art. 16 Abs. 2) einzuhalten.

2 Voriibergehend freibleibende Brandmauern sind als ordentli-
che Fassade auszugestalten. Fenster gelten dabei lediglich als
Provisorien bis zum Zeitpunkt des Zusammenbauens.

Art. 17 Dachraum

! Die Hauptfirstrichtung ist — sofern keine gleichwertige, andere
Lésung begriindet werden kann — parallel zur Gebaudelédnge
auszurichten.

2 Fur die Bestimmung des Dachraums gilt das Winkelmass ge-
mass Tabelle der Regelbauweise.

3 Fur die Ubrigen Gebaudeseiten gilt ein Winkelmass von
hochstens 90 Grad.

4 Flachdacher tber 25 m? Grundflache sind extensiv zu begru-
nen. Davon ausgenommen sind Flachen, die fir die Energieer-
zeugung genutzt werden.




Art. 16 Grenzabstand/Gebaudeabstand

t Der grosse Grenzabstand ist gegenuber der am starksten
nach Suden gerichteten Langsfassade oder Hauptwohnseite,
der kleine Grenzabstand auf die ibrigen Gebaudeseiten einzu-
halten. Weist eine Baute nach Ost und West orientierte Langs-
fassaden oder Hauptwohnseiten auf, so ist der grosse Grenzab-
stand gegenuber der Westfassade einzuhalten.

2 Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der zonenge-
massen Grenzabstande. Er ist auch einzuhalten, wenn zwi-
schen den Bauten eine Parzellengrenze liegt oder eine &ffentli-
che Strasse verlauft. Im Ubrigen gelten die Abstandsbestim-
mungen des Strassengesetzes.

3 Das Zusammenbauen Uber die Grenze bis zur zuldssigen
Gebaudelange ist gestattet. Vorbehalten bleiben die feuerpoli-
zeilichen Bestimmungen. Vorlibergehend freibleibende Brand-
mauern sind als ordentlichen Fassade auszugestalten. Fenster
gelten dabei lediglich als Provisorien bis zum Zeitpunkt des Zu-
sammenbauens.

Art. 23 Zonenabstand

t Gegenliber einer Nicht-Bauzone innerhalb eines Grundstticks
ist der halbe minimale Grenzabstand der massgebenden
Bauzone einzuhalten.

Grenz- und Gebaudeabstande werden Gber PBG Art. 92
«Grenzabstand» und PBG Art. 93 Gebaudeabstand abschlies-
send definiert.

Art. 16: Tabelle der Regelbauweise

FN 8: Gegeniiber Grundstiicken, welche vollsténdig in der Ar-
beitszone (A 13, A 16A oder A 16B) liegen, ist der halbe Grenz-
abstand einzuhalten.

Art. 17 Gebaudelange

Die Gebéaudelange bezeichnet die langste Fassadenabmessung
und wird bestimmt durch die Projektion aller Gebaudeteile auf
die Flucht der langsten geraden Fassade.

Art. 16: Tabelle der Regelbauweise
FN 4: Bei Gebauden ab einer Geb&audelange von 40.00 m sind
die Fassaden gestalterisch vertikal oder horizontal zu gliedern.

FN 5: Vorbauten dirfen das zuldssige Mass um maximal 3.00
m Uberschreiten.

Art. 18 Gebaudehohe, Firsthdhe

! Bei zusammengebauten Hausern wird die Gebaudehohe fur
jedes einzelne Gebaude ermittelt.

2 Die Firsthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen
Niveaupunkt und der Firstlinie bzw. bei Flachdachern dem
héchsten Punkt des Daches (ohne technisch bedingte Dachauf-
bauten gemass Art. 27).

Art. 24 Gebaudehdhe

! Die zulassige Gebaudehohe darf bei Flachdachern um das
Mass des Dachrandes um 0.30 m Uberschreiten. Sichtdurchlés-
sige Gelander von Dachterrassen diirfen die Gebaudehdhe um
maximal 1.20 m Uberschreiten. Feste Briistungen und sichtun-
durchlassige Gelander mussen innerhalb des Dachraumes lie-
gen oder innerhalb der maximal zulassigen Gebaudehohe er-
stellt werden.

2 Fir Hauptbauten mit einem Hochparterre entlang einer Kan-
tons- oder Gemeindestrasse von mind. 0.50 m Hoéhe tber mitt-
lerem Strassenniveau, erhoht sich die Baumasse um 10 % so-
wie die Gebaudehthe um das Mass des Hochparterres, maxi-
mal aber um 0.80 m.

Art. 16: Tabelle der Regelbauweise

FN 2: Fur Hauptbauten mit einem Hochparterre entlang einer
Kantons- oder Gemeindestrasse von mind. 0.50 m Hohe tber
mittlerem Strassenniveau, erhoht sich die Gebaudehdhe um
das Mass des Hochparterres, maximal aber um 0.80 m.

FN 3: Bei talseitig giebelstandigen Bauten mit Satteldachern er-
hoht sich die Fassadenhohe firr die talseitige Giebelseite um die
Mehrhohe des uber der effektiven Gebaudehdhe liegenden Gie-
belfeldes, sofern sich das Satteldach Uber die ganze Giebel-
seite erstreckt und einen Neigungswinkel von mindestens 30
Grad aufweist.

FN 9: Bei Bauten mit einem gewerblich genutzten Erdgeschoss

liegen die maximale Gebaude- und Gesamthéhe um 1.00 m hé-
her.




Art. 19 Berechnung der Geschosszahl

t Als Vollgeschoss zahlt, was nicht als Unter- oder Dachge-
schoss gilt.

2 Als Untergeschosse gelten Geschosse, wenn die Oberkante
des Fussbodens des Erdgeschosses (EG) den Niveaupunkt um
héchstens 1.30 m Gberragt. Der Abstand von Oberkant EG-
Fussboden zum abgegrabenen oder gewachsenen Terrain darf
- gemessen in der Fassade - an keiner Stelle mehr als 3.50 m
betragen.

3 Im Dachraum liegende Geschosse z&hlen als Dachge-
schosse, wenn die Kniestockhdhe, gemessen von Oberkant
Fussboden bis zur Schnittlinie der Fassade mit der Dachhaut,
nicht mehr als 1.30 m betragt. Innerhalb dieser Profillinie sind
auch die Dachaufbauten bei Geb&uden mit Flachdachern anzu-
ordnen.

Art. 25 Dachraum

t Fur zwei von der Bauherrschaft festgelegten Gebaudeseiten
gilt fur die Bestimmung des Dachraums das Winkelmass ge-
mass der Tabelle der Regelbaumasse. Es darf bis zum festge-
legten Bruchteil des Fassadenabschnitts hochstens 90 Grad be-
tragen.

2 Fur die Ubrigen Gebaudeseiten gilt ein Winkelmass von
héchstens 90 Grad.

3 Es wird ab dem effektiven Schnittpunkt von Dachoberkante
mit massgebender Fassade gemessen, ohne Dachrand, Bris-
tungen und Gelander gemass Art 19

4 Die Baubewilligungsbehdrde kann eine abweichende Situie-
rung des Attikageschosses zulassen, wenn die Losung:

a) inklusive der Erschliessungsflache gegeniiber dem ordentli-
chen Attikageschoss flachengleich ist;
b) zu einer guten Gesamtwirkung beitragt;

5 Fur Hauptbauten mit Schréagdachern kann ein Zuschlag fir
die Baumassenziffer in Anspruch genommen werden. Dieser
gilt fur Schrégdacher, die sich tber die ganze Giebelseite er-
strecken:

c) ab 15 Grad Dachneigung kann die Baumassenziffer um 0.15
erhéht werden;

pro weitere 5 Grad Dachneigung kann die Baumassenziffer
um zusatzliche 0.05 erhéht werden bis zu einem Maximum
von 45 Grad. Zur Bestimmung der anwendbaren Baumas-
senziffer wird jeweils die tatsachliche Dachneigung auf die
néchsten 5 Grad abgerundet.

d




Art. 20 Strassenabstande

t Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen fol-
gende Mindestabstande einzuhalten:

4.00 m
3.00 m

- an Staatsstrassen
- an Gemeindestrassen

2 Nicht als Wohnrdume nutzbare An- und Nebenbauten haben
gegenliber Gemeindestrassen einen Abstand von 3.00 m einzu-
halten.

3 Unterirdische Bauten und Anlagen haben gegentber Ge-
meindestrassen und Gemeindewegen einen Abstand von min-
destens 2.00 m und gegeniber Staatstrassen von mindestens
4.00 m einzuhalten.

4 Gemessen wird ab Strassengrenze; wo keine Strassenpar-
zelle ausgeschieden ist, wird ab Strassenrand, oder wenn ein
Trottoir vorhanden ist, ab dusserem Trottoirrand gemessen.

5 Die Vorschriften fir Garagenvorplatze (Art. 29) bleiben vorbe-
halten. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenge-
setzes.

Art. 26 Abstand gegenuber 6ffentlichen Strassen und Wegen

Wo keine Baulinien bestehen, haben Bauten und Anlagen fol-
gende Absténde ab der Strassengrenze einzuhalten:

Strassen Wege
Kan- Ge- Gemein- = Wege
tons- mein- destr. 1./2.
str. destr. 3. Klasse
1./2. Klasse
Klasse
Bauten 400m 3.00m 3.00m 2.00 m
Anlagen 400m  3.00m 3.00m 2.00m
Kleinbauten 4.00m  3.00m 2.00m 1.00 m
Unterirdi- 400m  2.00m 2.00m 2.00m
sche Bau-
ten

t Stutzmauern und Béschungen haben, sofern festgelegte
Sichtzonen dies zulassen, gegeniber 6ffentlichen Strassen und
Wegen einen Abstand von 0.30 m und eine maximale Héhe von
1.20 m einzuhalten, Uber dieser Hohe zusétzlich die Mehrhohe.
2 Gegenlber offentlichen Strassen, nicht aber gegentiber 6f-
fentlichen Wegen, geht der Strassenabstand dem Grenzab-
stand vor.

% In Kernzonen sind die erforderlichen Strassenabstande im
Einzelfall auf der Basis der ortsbaulichen Analyse, unter Abwa-
gung der Anforderungen des Strassenunterhalts und der Ver-
kehrssicherheit, festzulegen.

Art. 18 Abstand von 6ffentlichen Strassen und Wegen

1 Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen ab der
Strassengrenze einzuhalten:

Strassen Wege
anZin- ?Zn—
| e | e | Y051
strasse ; und 3. Klas Klasse
Klasse se
Bauten 4.00 m 3.00m 3.00m 2.00 m
Anlagen 4.00m 3.00m 3.00m 2.00m
Kleinbauten 4.00 m 3.00m 2.00m 1.00 m
Unterirdi-
sche Bau- 4.00m 2.00m 2.00m 2.00m
ten

2 Stiitzmauern und Boschungen haben, sofern festgelegte Sicht-
zonen dies zulassen, gegeniber offentlichen Strassen und We-
gen einen Abstand von 0.30 m und eine maximale Héhe von 1.20
m einzuhalten, Uber dieser Hohe zusétzlich die Mehrhohe.

3 Gegenuber 6ffentlichen Strassen, nicht aber gegentber 6ffent-
lichen Wegen, geht der Strassenabstand dem Grenzabstand vor.

Art. 21 Waldabstand

Es gelten die baugesetzlichen Mindestabstédnde gemass Art. 58
BauG. Bestehende Baulinienplane bleiben vorbehalten.




Art. 22 Gewasserabstand

t Bauten und Anlagen haben gegenuiber Bachen den Abstand
gemass Art. 59 BauG einzuhalten, soweit durch Baulinien in
den Zonen-, Uberbauungs-, Gestaltungs-, Deponie- oder Ab-
baupléanen nichts anderes bestimmt wird.

2 Gegenlber eingedohlten Gewassern im nichtiberbauten Ge-
biet innerhalb der Bauzone gilt fir Bauten und Anlagen ein Ab-
stand ab Rohrachse von 5.00 m plus 1.75 mal die Sohlentiefe.
Kleinere oder grossere Abstéande kdnnen im Rahmen von Ge-
wasserausbauprojekten festgelegt werden. Im Rahmen eines
Baubewilligungsverfahrens sind kleinere Abstande nur zulassig,
wenn mit Mitwirkung der zusténdigen kantonalen Behorde fest-
gestellt wurde, dass das Gewasser nicht gedffnet werden kann
bzw. die Voraussetzungen von Art. 77. Abs.1 und Abs. 2 BauG
erfillt sind.

Art. 23 Anbauten, Nebenbauten, Kleinbauten

t Anbauten sind Bauteile mit einem Vollgeschoss an Haupt-
bauten mit einer Gebaudegrundflache von héchstens 50 m? Ge-
baudegrundflache und max. 3.50 m Geb&audehdhe sowie max.
5.00 m Firsthéhe.

2 Als Nebenbauten gelten Baukdrper mit einem Vollgeschoss
mit hdchstes 3.50 m Gebaude- und 5.00 m Firsthéhe, die mit
dem Hauptgebaude nicht verbunden sind und eine Grundflache
von hdchstens 50 m? aufweisen.

3 Bei An- und Nebenbauten durfen nur auf einem Geschoss
anrechenbare Geschossflachen vorhanden sein. Zusatzlich darf
das Untergeschoss als Abstell- oder Kellerraum genutzt wer-
den. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. In
ganz oder teilweise bewohnten An- und Nebenbauten sind ein-
zelne Dachfenster erlaubt. Terrassen auf eingeschossigen
Flachdachanbauten und Nebenbauten, welche als Vollgeschoss
gelten, sind nicht gestattet.

Fur An- und Nebenbauten an Hanglagen (Hangneigung gemes-
sen am Niveaupunkt in der Falllinie des Hanges) werden fiir die

Art. 27 Kleinbauten und Anbauten

1 Fur Kleinbauten und Anbauten mit einer Grundflache bis 50
m? die nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen,
gelten folgende Masse:

a) maximale Gebaudehohe: 3.50m
b) maximale Gesamthohe: 5.00m
¢) minimaler Grenzabstand: 2.00m

Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Gebaudeab-
stéande.

2 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten tber die
Grenze gelten die Masse je Grundstiick.

3 Fdr Klein- und Anbauten an Hanglagen, die bergseits zu er-
schliessen sind, werden fir die maximal zulassige Gebaude-
und Gesamthohe folgende Zuschlage gewahrt:

a) ab 15 % Hangneigung: 0.50 m
b) ab 20 % Hangneigung: 1.00 m
c) ab 30 % Hangneigung: 150 m

Die Hangneigung wird in der Falllinie durch den Niveaupunkt
zwischen den Fassaden gemessen.

Art. 19 Klein- und Anbauten

1 Fur Klein- und Anbauten mit einer Grundflache bis 50 m?, die
nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, gelten
folgende Masse:

a) maximale Gebaudehdhe: 3.50m
b) maximale Gesamthdhe: 5.00 m
¢) minimaler Grenzabstand: 2.00m

2 Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Gebaudeab-
stande.

3 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten tiber die
Parzellengrenze gelten diese Masse je Grundstiick.

4 Fir Klein- und Anbauten an Hanglagen, die bergseits zu er-
schliessen sind, werden fiir die maximal zulassige Gebaude-
und Gesamthohe folgende Zuschlage gewéhrt:

a) ab 15 % Hangneigung: 0.50 m
b) ab 20 % Hangneigung: 1.00 m
c) ab 30 % Hangneigung: 1.50m

5 Die Hangneigung wird in der Falllinie durch den Niveaupunkt
zwischen den Fassaden gemessen.




max. zulassige Gebaude- und Firsthdhe folgende Zuschlage
gewahrt.

- ab 15 % Hangneigung 0.50 m
- ab 30 % Hangneigung 1.00 m
- ab 40 % Hangneigung 1.50 m

4 Fur An- und Nebenbauten kann der Grenzabstand auf 3.00
m vermindert werden.

5 Nebenbauten haben zu anderen Bauten auf dem gleichen
Grundstiick die Abstédnde geméss den Bestimmungen der Feu-
erschutzgesetzgebung einzuhalten.

& An- und Nebenbauten, die keine Wohn- oder Arbeitsraume
aufweisen, k6nnen mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
seitlich oder rickwarts an die Grenze gestellt oder zusammen-
gebaut werden; bei spaterem Zusammenbau einer Baute glei-
cher Dimension und gleicher Erscheinungsform ist keine Zu-
stimmung des Nachbarn mehr erforderlich.

7 Kleinbauten sind An- oder Nebenbauten, die nicht dem Auf-
enthalt von Personen dienen (wie zum Beispiel iberdachte
Cheminéeholz-Lager, Kleintierstalle, Gartenhauschen, usw.)
und die weniger als 10.00 m? Geb&audegrundflache und hochs-
tens 3.00 m Firsththe aufweisen. Ohne schriftliche Zustimmung
des Nachbarn ist ein Grenzabstand von mindestens 2.00 einzu-
halten. Dachvorspriinge dirfen héchsten 50 cm in den Grenz-
abstand hineinragen. Im Ubrigen gelten die Vorschriften ge-
mass Art. 23 Abs. 5 und 6 BauR.

Art. 24 Vorbauten/punktuell abgestitzte Balkone

1 Als Vorbauten gelten Bauteile, die Uiber die Fassade hinaus-
ragen, wie Erker, Balkone, Veranden, Dachvorspriinge und Vor-
dacher, etc., nicht aber Treppenh&user und geschlossene Lau-
bengéange. Feingliedrige, dreiseitig offene Balkon-Konstruktio-
nen dirfen auch abgestitzt werden.

2 Vorbauten durfen héchstens 1.50 m in den Grenzabstand o-
der in den Strassenabstand hineinragen oder die Strassenbauli-
nie Uberschreiten. Soweit es sich nicht um Dachvorspriinge
handelt, durfen sie den Grenzabstand hochstens auf 50 % der
Fassadenlange tberschreiten.

3 Gegenlber Staatsstrassen bleiben die Bestimmungen des
Strassengesetzes vorbehalten.

Art. 28 Vorbauten und Dachvorspriinge

t Dachvorspriinge durfen auf der gesamten, Vorbauten héchs-
tens auf einem Dirittel der jeweiligen Fassadenldange um hochs-
tens 1.50 m in den Grenzabstand oder 1.50 m in den Strassen-
abstand hineinragen oder die Baulinie Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu
Gewassern und Waldern.

2 Bei geschlossener Bauweise (Bauten tber mehrere Grund-
stiicke) missen Vorbauten von der seitlichen Grenze einen Ab-
stand von 2.00 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung der Ei-
gentimerin oder des Eigentimers des benachbarten Grund-
stiicks dirfen sie bis an die Grenze reichen.

3 Vorbauten haben gegenuiber dem gestalteten Terrain einen
minimalen Abstand von 1.50 m einzuhalten.

Dachvorspriinge von Kleinbauten gemass Art. 22 dirfen um
hdchstens 0.50 m in den Grenz- oder Strassenabstand hinein-
ragen oder die Baulinie unterschreiten. Davon ausgenommen
sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern und
Waldern.

Art. 20 Vorbauten und Dachvorspriinge

! Dachvorspriinge diirfen auf der gesamten, Vorbauten héchs-
tens auf der Halfte der jeweiligen Gebaudelange um maximal
1.50 m in den Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder
die Baulinien unterschreiten. Davon ausgenommen sind Bauli-
nien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern und Waldern.

2 Dachvorspriinge von Kleinbauten diirfen um héchstens 0.50 m
in den Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder die Bauli-
nie unterschreiten. Davon ausgenommen sind Baulinien zur
Festlegung des Abstands zu Gewassern und Waldern.

3 Vorbauten haben gegenuiber dem gestalteten Terrain einen
vertikalen Abstand von wenigstens 1.50 m einzuhalten.

“ Bei geschlossener Bauweise (Bauten tber mehrere Grundst-
cke) missen Vorbauten von der seitlichen Grenze einen Min-
destabstand von 2.00 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung
der Eigentimerschaft des benachbarten Grundstiicks dirfen sie
bis an die Grenze reichen.




Art. 25 Unterirdische Bauten

Bauten oder Bauteile gelten als unterirdisch und sind von den
Grenzabstandsvorschriften befreit, wenn sie das gewachsene
Terrain im Grenzabstandsbereich (ordentlicher kleiner Grenzab-
stand nach Art. 9 BauR) an keiner Stelle um mehr als 50 cm
Uiberragen und Uberdeckt sind.

Art. 26 Dachaufbauten und —einschnitte, Dachgestaltung

t Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster ha-
ben sich gut in das Gesamtbild des Daches einzufligen. Dach-
aufbauten dirfen zusammen héchstens die Halfte, Dachein-
schnitte héchstens einen Drittel und die Kombination verschie-
dener Dachelemente hiéchstens die Halfte der jeweiligen Ge-
baudeseite einnehmen und bis an die Fassadenflucht reichen.

2 Dachflachenfenster sind klein zu halten und durfen insgesamt
nicht mehr als 10 % der Flache der entsprechenden Dachseite
einnehmen; Wintergéarten sind davon ausgenommen. Die Mess-
weise fur die Dachflachenfenster ist das Glaslicht. Die Fens-
tereinfassung hat in der Farbe des Daches zu erfolgen.

3 Die Farbgestaltung am Dach hat mit Zurtckhaltung zu erfol-
gen. Spiegelnde oder glanzende Bedachungen oder solche mit
grellen Farben sind im ganzen Gemeindegebiet nicht gestattet.
Ausnahmen aufgrund eines die Umgebung beriicksichtigenden
Farbkonzeptes kdnnen bewilligt werden.

Art. 27 Technisch bedingte Dachaufbauten, Sonnenkollekt-
oren, Antennenanlagen

t Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Ventilationsziige
und Liftaufbauten diirfen unabhéngig von den Vorschriften tber
die Dachaufbauten erstellt werden. Technisch notwendige
Dachaufbauten sind mdoglichst klein zu halten, zusammenzufas-
sen und der Sicht nach Mdéglichkeit zu entziehen.

2 Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen dirfen nicht ver-
unstaltend wirken und mussen sich beziiglich Form, Struktur
und Farbgebung in die Dach- und Fassadenflache einfligen.

3 Antennenanlagen auf dem Dach sind unzulassig, wenn der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne mit zumutbaren Kos-
ten moglich ist oder auf eine andere Art hinreichende Emp-
fangsverhéaltnisse erreicht werden kénnen.

4 Anlagen fiir den Signalempfang (Radio, TV, Funk, usw.) dur-
fen an den Aussenseiten von Gebauden installiert bzw. im
Freien aufgestellt werden, soweit es nach Bundesrecht (RTVG,
SR 784.40) und nach kantonalem Recht zuléssig ist. Der Stand-
ort, die technische Ausfiihrung und die Farbgebung zulassiger
Aussenantennenanlagen und Parabolspiegel sind so zu wéhlen,
dass das Orts- und Landschaftshild nicht beeintrachtigt wird.

Art. 16: Tabelle der Regelbauweise

FN 1: Technisch notwendige Bauteile und Anlagen gemass Art.
84 PBG sind um ihre Hohe vom Dachrand zuriickzuversetzen.




Art. 36 Terraingestaltung, Abgrabungen, Auffullungen

t Terrainabgrabungen und -auffillungen von mehr als 1.00 m
Hohendifferenz (Total der Abgrabung und Auffiillung) oder
100.00 m2 Flache gelten als eingreifende Veranderungen und
sind baubewilligungs-pflichtig. Sofern die Aufflllungen nicht
grenziberschreitend ausgefiihrt werden, dirfen sie nicht nédher
als 0.50 m an die Grenze oder an den Strassenrand reichen.

2 Die Bdschungsneigung darf nicht steiler als 2:3 sein. Steilere
Bdschungen erfordern Stitzkonstruktionen wie z.B. Stiitzmau-
ern, Steinkdrbe, naturnahe Bdschungsstabilisierungssysteme,
usw. lhre sichtbare Hohe darf ohne Abtreppung nicht grésser
sein als 2.50 m. Hohere Stitzkonstruktionen sind in der Hohe
mindestens alle 2.00 m durch wenigstens 1.20 m tiefe Bermen
zu gliedern. Diese sind zu bepflanzen.

Art. 29 Terrainveranderungen und Stutzkonstruktionen

t Bauten und Anlagen sind auf das massgebende Terrain aus-
zurichten.

2 Boschungen und Stutzkonstruktionen bis 0.50 m Hohe, dir-
fen bis an die Grenze reichen. Bis zu einer Hhe von 1.20 m
betragt der Grenzabstand mindestens 0.50 m.

3 Stutzmauern am Siedlungsrand sind zwingend zu bepflanzen
und entsprechend um mindestens 0.50 m von der Grenze zu-
riickzuversetzen.

4 Die maximal zulassige Neigung der Boschung betragt 1:2,
wenn sie angesat wird, und 2:3, wenn sie angepflanzt wird.
Steilere Bdschungen gelten als Stiitzkonstruktionen.

> Auffullungen werden dem massgebenden Terrain angepasst.
Bdschungen mit einem steileren Neigungswinkel als 2:3 mis-
sen gesichert werden.

Art. 21 Terrainverédnderungen und Stutzkonstruktionen

1 Bauten und Anlagen sind auf das massgebende Terrain aus-
zurichten.

2 Boschungen und Stiitzkonstruktionen bis 0.50 m Hoéhe diirfen
bis an die Grenze reichen. Bis zu einer Héhe von 1.20 m be-
tragt der Grenzabstand des Boschungsfusses resp. der Stitz-
konstruktion mindestens 0.50 m, darliber zuséatzlich die Mehr-
héhe, hdchstens jedoch den Grenzabstand der fraglichen Zone.
Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentimerschaft des benach-
barten Grundstiicks kann die Béschung bzw. die Stlitzkonstruk-
tion bis an die Grenze gestellt werden.

8 Stiitzmauern am Siedlungsrand sind zwingend zu bepflanzen
und um mindestens 0.50 m von der Grenze zuriickzuversetzen.
4 Die maximal zulassige Neigung der Boschung betragt 1:2,
wenn sie angesat wird, und 2:3, wenn sie angepflanzt wird.
Steilere Boschungen gelten als Stitzkonstruktionen und mus-
sen gesichert werden.

5 Auffullungen werden dem massgebenden Terrain angepasst.

Art. 30 Abgrabungen

t Abgrabungen diirfen in den Wohn-, Wohn- / Gewerbe- und
Kernzonen maximal 0.40 m betragen. In den Ubrigen Zonen ist
der Umfang der Abgrabung frei.

2 Diese Beschrankung der Abgrabung gilt nicht im Bereich von
Haus- und Kellerzugangen, Gartenausgangen sowie Zufahrten.
Zufahrten durfen maximal 6.00 m breit sein.

3 An Hanglagen mit einer mittleren Neigung (durch den Niveau-
punkt) von tber 30 % sind auf der Halfte der Fassaden quer zur
Hangneigung Abgrabungen bis zu 1.20 m zulassig.

Fir Hauptbauten mit einem Hochparterre entlang einer Kan-
tons- oder Gemeindestrasse von mind. 0.50 m Hoéhe lber mitt-
lerem Strassenniveau, kann die Baumassenziffer um 0.1 erhéht
werden.

Art. 22 Abgrabungen

! Abgrabungen durfen in den Wohn-, Wohn-/Gewerbe- und
Kernzonen maximal 0.60 m betragen. In den ibrigen Zonen ist
der Umfang der Abgrabung frei.

2 Diese Beschrankung der Abgrabung gilt nicht im Bereich von
Haus- und Kellerzugéangen, Gartenausgéngen sowie Zufahrten.
Zufahrten dirfen maximal 6.00 m breit sein.

3 An Hanglagen mit einer mittleren Neigung (durch den Niveau-
punkt) von Uber 30 % sind auf der Halfte der Fassaden quer zur
Hangneigung Abgrabungen bis zu 1.20 m zulassig.




Art. 32 Mindestmasse

Raumhohe:

Lichte Raumhdhe fur Wohn- und Geschéaftshauser:
Aufenthaltsraume/Arbeitsraume mind. 2.30 m
Einstell-, Estrich- und Kellerraume mind. 2.10 m

Bei nicht waagrechter Decke ist die vorgeschriebene lichte
Raumhéhe tiber mindestens 6.00 m? der Bodenflache pro Zim-
mer einzuhalten.

Bodenflache:

Die Bodenflache von Raumen, welche zum Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, hat mindestens 10.00 m? zu betragen.
Raume welche zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
sind Wohn- und Schlafrdume, geschlossene Kiichen, sowie
Raume in denen Personen einen Arbeitsplatz haben oder ha-
ben kdénnen (z.B. Biiroraume, Werkstattraume, usw.). Bei offe-
nen oder teilweise offenen Kiichen kann die Raumflache auf mi-
nimal 6.00 m? reduziert werden.

Fensterflache:

Das Rahmenlichtmass der Fensterflache von Aufenthaltsrau-
men/Arbeitsraumen muss mindestens 1/10 der Bodenflache be-
tragen, ausgenommen sind Kiichen.

Treppenhdauser:

Die begehbare Breite fur Treppen, Gange und Podeste fir
Wohnungszugange muss mindestens betragen:

In Ein- und Zweifamilienhausern sowie in hdchstens zweige-
schossigen Mehrfamilienhdausern: 1.00 m

In Mehrfamilienhausern mit mehr als 2 Vollgeschossen: 1.20 m
Treppenhauser in Mehrfamilienhdusern und 6ffentlichen Gebau-
den sind mit Handlaufen zu versehen.

Brustungen
Gelander und Brustungen sind unfallverhindernd zu gestalten.
Es gelten die und Gelander: Vorschriften der SIA-Norm 358.

Abstellraume:

In Mehrfamilienh&usern ist zu jeder Wohnung ein Abstellraum
(Reduit, Keller- oder Estrichteil) in der Grésse von 8 % der zu
Wohnzwecken genutzten anrechenbaren Geschossflache zu er-
stellen, mindestens aber 5.00 m2.

In Mehrfamilienhausern sind in der Nahe des Hauseinganges
gemeinsame Abstellrdume, insbesondere fir Kinderwagen und
Velos vorzusehen, deren Grosse 1/25 der anrechenbaren
Wohngeschossflache zu betragen hat.




Art. 33 Besonnung, Beliftung und Belichtung

' Wohn- und Schlafriume muissen einwandfreie Besonnungs-
verhdltnisse aufweisen. Ausschliesslich nord- oder nordostori-
entierte Wohnungen sind nicht gestattet.

2 Alle Aufenthaltsraume missen unmittelbar von aussen genu-
gend Luft und Licht erhalten. Badezimmer und WC durfen in-
nenliegend, Laden und Werkstéatten auch unterirdisch angeord-
net werden, sofern sie einwandfreie kiinstliche Beleuchtungs-
und Beliiftungseinrichtungen aufweisen.

3 Wohn- und Schlafraume dirfen nicht ausschliesslich tber
Dachflachenfenster oder Lichtschachte belichtet werden. Fur
die Ermittlung der Fensterflache nach Art. 32 Abs. 3 werden

Dachflachenfenster hélftig angerechnet

Art. 31 Einordnungsgebot

t In der Kernzone gilt ein Einordnungsgebot geméss Art. 99
Abs. 2 PBG.

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten und einzuordnen,
dass zusammen mit der Umgebung eine gute Gesamtwirkung
entsteht. Massgebend sind namentlich folgende Kriterien:

a) Volumetrie und Gliederung

b) Orientierung und Dachformen

c) Einpassung in den naturlichen Gelandeverlauf

d) Minimierung der Terrainveranderungen

e) Materialisierung und Detailgestaltung

f) Gliederung, Begriinung und Materialisierung der Umgebung
g) Minimierung der Versiegelung und dorflich-offene Gestaltung
des Vorgartens

Larmschutzwande sind nur bei ausgewiesener Notwendig-
keit im Zusammenhang mit einer Hochwertigen Gestaltung
erlaubt.

2 Mit der Baueingabe hat der Gesuchsteller die Einordnung
des vorliegenden Projekts schriftlich zu begriinden und nachzu-
weisen. In den Fassaden- und Umgebungsplanen sind angren-
zende Gebaude ebenfalls darzustellen.

3 Bei der Umgebung ist der Grad der Versiegelung zu minimie-
ren sowie die Gestaltung mit Blick auf einen Gber die Grundsti-
cke verbindenden Freiraum auszurichten.

h




Art. 32 Okologischer Ausgleich

! Bei Neubauten, Anbauten und wesentlichen Anderungen der
Umgebungsgestaltung ist ein minimaler Flachenanteil der ge-
samten Aussenanlagen und Umgebungsflachen, im Sinne des
Okologischen Ausgleichs, naturnah zu gestalten:

- bei Wohn- und Mischzonen mindestens 30 %

- bei Mischzonen mit Gewerbenutzung 20 %

- bei Arbeitszonen mindestens 5 %

2 Anrechenbar sind aus einheimischen Gehdlzarten beste-
hende Hecken und Feldgehdlze, hochstdmmige einheimische
B&aume sowie Wiesen und begriinte Fassaden.

3 Schottergarten, haben keinen 6kologischen Nutzen und sind
nicht anrechenbar.

4 Beim Pflanz- und Saatgut ist auf regionale Herkunft zu ach-
ten. Mdglich sind zudem Trockenmauern, naturnah gestaltete
Weiher, Tumpel, Versickerungsanlagen, Bachlaufe und ihre mit
einheimischen Pflanzenarten bestockten Uferbereiche.

5 Vorplatze und Abstellplatze sind nach Moglichkeit mit einem
sickerfahigen Belag auszufuhren.

6 Flachdacher ab einem Ausmass von 25 m? sind nach SIA
312 zu begrinen, sofern sie nicht als Terrasse dienen.

In Sondernutzungsplénen sichert die Gemeinde Massnahmen
zum 6kologischen Ausgleich geméss Art. 130 PBG.

Art. 16: Tabelle der Regelbauweise

FN 6: Die Grinflachenziffer gilt fir Grundstiicke mit einer anre-
chenbaren Grundstuicksflache 2 500 m2. Begrlinte Dacher kon-
nen angerechnet werden.

FN 10: Im Rahmen des 6kologischen Ausgleichs gemass Art.
18b Abs. 2 des Bundesgesetzes Uber den Natur- und Heimat-
schutz (SR 451) i.V.m. Art. 130 Abs. 1 PBG ist eine Grunflache
von 7 % freizuhalten.

Art. 33 Pravention invasiver Neophyten

t Bei Neu- und Umbauten dirfen keine invasiven Neophyten
gepflanzt werden. Verboten sind insbesondere Kirschlorbeer,
Sommerflieder, Amerikanische Kermesbeere, Essigbaum, Sei-
diger Hornstrauch, Asiatische Geissblatter.

2 Anhang 2 der Freisetzungsverordnung (FrSV) ist anzuwen-
den.




Art. 34 Lichtemissionen

t Lichtquellen haben sich nach den Empfehlungen des BAFU
zu richten.

2 Folgende Lichtquellen sind bewilligungspflichtig:

i) Beleuchtete Reklamen, Leuchtreklamen;

j) Grossere und spezielle Leuchtanlagen im Freien, wie gros-
sere Fassadenbeleuchtungen und himmelwarts gerichtete
Lichtquellen, welche keine Sicherheitsfunktion erfillen (Sky-
beamer, Laserscheinwerfer, Reklamescheinwerfer oder
ahnliche Lichtquellen);

k) Grossere Beleuchtungseinrichtungen von im Freien. Sie
werden bewilligt, wenn die in den Empfehlungen des BAFU
vorgesehenen Massnahmen umgesetzt sind.

3 Lichtquellen nach Abs. 2 diirfen ohne besondere Bewilligung
der Gemeinde nur von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr betrieben wer-
den.

Art. 23 Lichtemissionen

! Lichtquellen haben sich nach den Empfehlungen des Bundes-
amtes fur Umwelt (BAFU) zu richten.

2 Folgende Lichtquellen sind bewilligungspflichtig:

a) beleuchtete Reklamen, Leuchtreklamen;

b) gréssere und spezielle Leuchtanlagen im Freien, wie gros-
sere Fassadenbeleuchtungen und himmelwarts gerichtete
Lichtquellen, welche keine Sicherheitsfunktion erfillen (Sky-
beamer, Laserscheinwerfer, Reklamescheinwerfer oder ahn-
liche Lichtquellen).

c) grossere Beleuchtungseinrichtungen im Freien.

3 Sie werden bewilligt, wenn die in den Empfehlungen des

BAFU vorgesehenen Massnahmen umgesetzt sind.

4 Lichtquellen nach Abs. 2 diirfen ohne besondere Bewilligung
der Gemeinde nur von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr betrieben wer-
den.

Art. 24 Sicherheitsanforderungen

1 Als Feuerschutzvorschriften gelten die Brandschutznorm und
die Brandschutzrichtlinie der Vereinigung kantonaler Feuerver-
sicherungen (VKF).

2 Fur Gelander, Bristungen oder andere Vorrichtungen zum
Schutz von Personen gegen Absturz sind die Normen des
Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (SIA) weg-
leitend.

3 Wo von Gebauden her Personen, Tiere oder Sachen durch
Schneerutsch gefahrdet werden, sind Schneefangvorrichtungen
anzubringen.




4 Verfahren und Vollzug

4 Gebihren

Art. 42 Gebihren und Auslagen

t Fur die Behandlung des Baugesuches und die baupolizeili-
chen Leistungen wie Baukontrollen, Ausfertigung der nétigen
Schriftstiicke, usw. und fur den gesteigerten Gemeingebrauch
des offentlichen Grundes sind Gebuihren im Rahmen des kanto-
nalen Gebihrenreglements zu entrichten.

2 Die Kosten fiir die Bearbeitung von Uberbauungs- und Ge-
staltungsplanen sind vom Grundeigentiimer zu tragen, soweit
ihm daraus ein Vorteil erwéachst. Die Kostenverlegung fir allfal-
lige Gutachten richtet sich nach Art. 94ff des Gesetzes Uber die
Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1).

Art. 35 Geblihren

t Die Planungsbehérde und die Baubehorde kdnnen — in ihrem
Zustandigkeitsbereich — insbesondere fir die nachfolgenden
Leistungen Gebuhren erheben

a) Erlass von Sondernutzungsplénen und Strassenplanen;
b) Erlass baupolizeilicher Bewilligungen und Verfiigungen;
c) Beratung, Baukontrollen, Schnurgeriistabnahme u. &.;

d) Bewilligung von Sondernutzungen und gesteigertem Ge-

meingebrauch an 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen.

2 Die Gebuhren sind im Rahmen der kantonalen Gebuhrenord-
nung zu bemessen. Die Planungsbehérde und die Baubehorde
erlassen je den Tarif.

3 Es kodnnen Kostenvorschisse verlangt werden.

Art. 25 Gebuhren

! Die zustandigen Behdrden kénnen insbesondere fiir die nach-

folgenden Leistungen Gebuhren erheben und Auslagen ver-

rechnen:

a) Erlass von Sondernutzungsplanen und Strassenplénen;

b) Erlass baupolizeilicher Bewilligungen und Verfligungen;

c) Beratung, Baukontrollen, Schnurgeristabnahme u.&.;

d) Bewilligung von Sondernutzungen und gesteigertem Ge-
meingebrauch an 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen.

2 Die Gebuhren sind im Rahmen der kantonalen Gebuhrenord-

nung zu bemessen. Die zustandigen Behoérden erlassen je ei-

nen Gebuhrentarif.

3 Es konnen Kostenvorschisse verlangt werden.

Art. 34 Schutzbestimmungen fir Bauarbeiten

t Bei Ausfiihrungen von Bauarbeiten jeder Art sind alle, zum
Schutze der Arbeiter, der Anwohner, der Strassenbenutzer, der
Vorbeigehenden und insbesondere der Kinder, nétigen Vorkeh-
rungen zu treffen.

2 Der Unternehmer hat sich bei allen Grabarbeiten auf eigene
Verantwortung bei den zusténdigen Instanzen tber den Verlauf
der unterirdischen Leitungsbauten (Elektrizitats-, Gas-, Wasser-
, Abwasser-, Telefon-, Fernsehleitungen, usw.) zu informieren.

3 Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten (Hoch- und Tiefbauten)
sind zur Larmbeka&mpfung, vor allem in bewohnten Gebieten o-
der deren Nachbarschaft, gerduscharme, dem jeweiligen Stand
der Technik angepasste Maschinen und Arbeitsverfahren anzu-
wenden. Der Gemeinderat ist berechtigt, den Einsatz Gberméas-
sig storender Maschinen und Arbeitsverfahren zu verbieten o-
der zeitlich zu beschréanken.

4 Bei jeder grosseren Baustelle ist ein einwandfreies Bau-WC
zu installieren. Es sind geeignete Behalter fur eine fachgerechte
Entsorgung der Bauabfélle bereitzustellen. BauG Art. 76bis.

5 Anderungen an Vermessungszeichen diirfen nur durch die
zustandigen Vermessungsorgane vorgenommen werden. Ver-
messungszeichen durfen auch nicht durch Ablagerungen, Pflan-
zen, Strassenbelage, Mauern, usw. unsichtbar oder unzugéng-
lich gemacht werden. Bedirfen Vermessungszeichen durch
Grabungen, Auffullungen oder sonstige bauliche Veranderun-
gen einer Verlegung oder einer Entfernung, so ist dem Grund-
buchamt zwecks Veranlassung der Anderung rechtzeitig Mittei-
lung zu machen.




Art. 35 Bauarbeiten an offentlichen Strassen, Wegen und
Platzen

t Die Benitzung der o6ffentlichen Strassen, Wegen und Platze
fur das Aufstellen von Maschinen, Bauinstallationen, den Ab-
bruch von Mauern, Lagerung von Baumaterialien und Bauschutt
bedarf einer Bewilligung fur gesteigerten Gemeingebrauch der
zustandigen Strassenbehorde, welche den Umfang des zu be-
nutzenden Bodens und die Abgeltung zu bestimmen hat. Es fin-
den die Bestimmungen gemass Art. 17 StrG ff Anwendung.

2 Die Bewilligung wird erteilt, wenn keine tberwiegenden 6f-
fentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen. Sie kann
befristet sowie mit Bedingungen und Auflagen versehen wer-
den.

3 Die Baubewilligungsbehdrde kann zur Sicherung des Ver-
kehrs eine zweckdienliche Einfriedung der Baustelle verlangen.
Aufbriiche sind friihzeitig zu melden. Aufbriiche und Materialde-
pots sind hinreichend abzusperren und nachts geniigend zu be-
leuchten. Ablagerungen und Bearbeitung von Baumaterialien
sind ausserhalb der Einfriedung nicht gestattet. Zum Schutze
von herabfallenden Gegenstanden sind geeignete Vorrichtun-
gen (Verschalungen, usw.) anzubringen.

4 Offentliche Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in
gutem und sauberem Zustand zu halten. Es ist nicht gestattet,
Mértel und Beton auf Strassen oder Trottoirs zu mischen und zu
lagern. Offentliche Einrichtungen wie Wasser-, elektrische und
Gasleitungen, Fernsehkabel, Vermessungs- und Héhenfix-
punkte, Strassenrinnen, usw. sind vor Beschadigung zu schiit-
zen. Hydranten und Schieber missen stets leicht zugénglich
sein und durfen nicht Gberdeckt werden.

> FUr Grabarbeiten in Strassen, Trottoirs, Wegen und Platzen
ist vorgangig eine Bewilligung des Werkeigentiimers einzuho-
len. Beschéadigte Strassen, Trottoirs, Wege und Platze sind vom
Bauherrn wieder in Stand zu setzen. Die definitive Sanierung
(Ausfrasen und Einbau des definitiven Belages) erfolgt durch
die Gemeinde. Fur die definitiven Sanierungsarbeiten wird dem
Bauherren nach Abschluss der provisorischen Sanierung Rech-
nung gestellt.

¢ Die definitiv nétigen Anderungen an 6ffentlichen Einrichtun-
gen und Anlagen (Leitungen, Schilder, Vermessungspunkte,
usw.) durfen nur mit Bewilligung der zustandigen Verwaltung -
auf Kosten des Bauherrn - erfolgen.




Art. 36 Bezug von Bauten

t Bauten durfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau
vollendet, die Baute genligend trocken und ein gefahrloser Zu-
gang vorhanden ist.

2 Ergibt die Kontrolle der Bezugsbereitschaft ein ungentigen-
des Resultat, so ist der Bezug zu verweigern oder auf einen
spateren Zeitpunkt freizugeben.

3 Widerrechtlich bezogene Bauten kénnen nach Art. 101 ff.
VRP auf Anordnung des Gemeinderates auf Kosten des Eigen-
timers geraumt werden.

Art. 37 Baukontrolle

t Der Baubewilligungsbehérde bzw. den zusténdigen Baukon-
trollorganen sind rechtzeitig und unaufgefordert anzuzeigen:

- die Erstellung des Schnurgeristes;

- die Schutzraumarmierung und Fertigstellung des Schutzrau
mes;

- die Fertigstellung der Abwasseranlagen (vor dem Einde-
cken). Bereits eingedeckte Abwasseranlagen werden auf
Kosten des Bauherrn mittels Kanalfernsehen kontrolliert;

- das Ansetzen der Kamine und Feuerstatten;

- die Fertigstellung der Tankanlage;

- die Warmedammung vor Zuschalung oder Zumauern der
Wande und Decken;

- die Olfeuerungs- und die Tankanlagen nach Fertigstellung,
aber vor Inbetriebnahme;

- die Fertigstellung des Rohbaus vor Inangriffnahme der Ver-
putzarbeiten;

- das Farbmuster an der Aussenfassade vor Beginn des defi-
nitiven Anstriches;

- die Fertigstellung des Baues, jedoch spatestens 8 Tage vor
dem Bezug;

- die Fertigstellung der Umgebungsarbeiten, samt Erschlies-
sung.

2 Die Baukontrolle durch die Baubewilligungsbehdérde oder die

von ihr beauftragten Organe hat (mit Ausnahme der Schluss-
kontrolle) innert 3 Arbeitstagen nach eingegangener Anzeige zu
erfolgen. Beanstandungen sind dem Bauherrn bzw. der verant-
wortlichen Bauleitung unverzuglich mitzuteilen. Nach Behebung
der gerligten Mangel ist zum Zwecke der Nachkontrolle erneut
Anzeige zu machen.

Art. 38 Bewilligungspflicht

Die Bewilligungspflicht wird nach Art. 78 Abs. 3 BauG auf Aus-
senreklamen sowie auf Sende- und Empfangsanlagen ausge-
dehnt.




Art. 39 Form des Baugesuchs

t Das Baugesuch ist mit dem von der Gemeinde erhéltlichen
Baugesuchsformular vierfach einzureichen. Bei Bedarf kdnnen
weitere Exemplare verlangt werden.

a) Baubeschrieb

Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte Aus-
fuhrung, besonders Farbgebung und Material, aus den Planen
nicht ersichtlich ist.

b) Situationsplan

Neueste Grundbuchplankopie mit Unterschrift des Nachfiih-
rungsgeometers, mit eingetragenen Massen des Baukorpers,
der Strassen-, Grenz- und Gebaudeabstande.

¢) Grundrisse

Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit An-
gabe der Feuerstatten und der Zweckbestimmung der einzelnen
Raume, der Mauerstarken und der Fenster- und Bodenflachen.

d) Schnitt- und Fassadenplan

Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 oder 1:50 mit
Angabe der Gebaude- und Stock-werkhdhen.

Ebenfalls sind die bestehenden und neuen Terrainlinien bis an
die Grenze sowie der Niveaupunkt und Ausgangspunkt in Mee-
reshéhe anzugeben.

e) Umgebungsplan

Plan der Umgebungsgestaltung mit Kinderspielplatzen, Autoab-
stellplatzen und Zufahrten, Stutzmauern, Einfriedungen, usw.
unter Angabe der Héhenkoten.

f) Ausnutzungsziffer

Detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer.

g) Schutzraum- und Oltankeingabe nach gesetzlichen Vorschrif-
ten.

h) Liegenschaftsentwésserung/Werkpléne

Besondere Eingabe fiir Kanalisationsanschliisse (gemass Ka-
nalisationsreglement mit Angabe von Leitungsdurchmesser, -
material und -geféalle mit Grundriss und Langenprofil nach den




Richtlinien des VSA) sowie der bestehenden und zukiinftigen
Werkleitungen.

i) Energie-Nachweis nach Art. 7 der Energieverordnung (sGS
741.11) kann der Nachweis auch erst erbracht werden, nach-
dem die Baubewilligung erteilt ist (aber vor Beginn der Bauar-
beiten).

k) Nachweis nach Art. 12 der Luftreinhalteverordnung (SR
814.318.142.1).

1) Unterlagen nach Art. 32 Abs. 1 und Art. 34 der Larmschutz-
verordnung (SR 814.41).

m) Baukostenangaben (BKP 2).

2 Samtliche Unterlagen des Baugesuches missen vom Bau-
herrn, vom Projektverfasser und vom Grundeigentiimer unter-
zeichnet sein.

3 Bei allen Fassadenanderungen (wie Einbau von Fenstern,
Tiren, Vorplatziiberdachungen, usw.) ist ein Plan einzureichen,
in dem die vollstéandige Fassade samt den beabsichtigten Ande-
rungen ersichtlich ist.

4 Bei besonderen Bauprojekten kann der Gemeinderat die Ein-
gabe eines Modells und weiterer ihm notwendig erscheinende
Unterlagen verlangen.

5 Fur die Beurteilung von Gesamtiiberbauungen ist mit dem
Baubewilligungsgesuch ein Erlauterungs-bericht und ein Ar-
beitsmodell im Massstab 1:500 einzureichen. Gleichzeitig kon-
nen weitere Angaben tber die Art der Bebauung sowie Schat-
tendiagramme, Fotografien usw. verlangt werden.

6 Der Gemeinderat ist auch befugt externe Gutachten auf Kos-
ten des Gesuchstellers einzuholen, wenn besondere Fach-
kenntnisse zur Sachverhaltsermittlung erforderlich sind und die
Gesuchsunterlagen nicht abschliessend Aufschluss geben.

7 FUr unbedeutende Bauvorhaben kann die Baubehdrde die
Vorlegung der Planunterlagen beschranken.

8 Bei Umbauten ist aus den Planen der Zustand der betreffen-
den Bauteile vor und nach dem Umbau gut ersichtlich darzustel-
len (unter Hervorhebung der bestehenden Teile in schwarzer,
der neuen Teile in roter und der abzubrechenden Teile in gelber
Farbe).

° Die Unterlagen des Baugesuches sind gefalzt auf das Format
A4 (210/297 mm) einzureichen. Alle Unterlagen haben einheit-
lich mit Ort, Datum, Massstab, Himmelsrichtung und den erfor-
derlichen Bezeichnungen versehen zu sein.




Art. 40 Bauvisiere

t Bevor das Baugesuch eingereicht wird, sind Visiere aufzu-
stellen, welche Stellung und Ausmass der Baute oder Anlage
bezeichnen.

2 Die Visiere dirfen vor der rechtskréftigen Erledigung des
Baugesuches nur mit Zustimmung der Bewilligungsbehérde ent-
fernt werden.

3 Bei Bauten und Anlagen von tber 18.00 m Héhe missen die
Visiere die horizontale Ausdehnung sowie an einer Stelle die
maximale Hohe bezeichnen.

4 Nach Eintreten der Rechtskraft der Baubewilligung sind die
Bauvisiere innert Monatsfrist zu entfernen.

Art. 41 Geltungsdauer

t Die Baubewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten nicht innert
Jahresfrist nach Eintritt der Rechtskraft begonnen werden.

2 Begonnene Arbeiten missen ohne erhebliche Unterbrechung
zu Ende gefuhrt werden. Bleiben sie langer als ein Jahr einge-
stellt, so erlischt die Baubewilligung.

3 Die Fristen k6nnen auf ein begriindetes, vor Ablauf der Bewil-
ligung eingereichtes Gesuch hin zweimal um je ein Jahr verlan-
gert werden.

Die Fristen ruhen wahrend der Rechtshangigkeit von privat-
rechtlichen Baueinspracheprozessen.

1 Schlussbestimmungen

5 Schlussbestimmungen

Art. 43 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kan-
tonale Baudepartement in Kraft. Alle zur Zeit des Inkrafttretens
dieses Baureglements noch nicht erledigten Baugesuche unter-
liegen diesem Reglement.

Art. 36 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

t Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fur Raumentwicklung und Geoinformation in Rechtskraft. Nach
Eintritt der Rechtskraft bestimmt der Gemeinderat den Vollzugs-
beginn.

2 Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hangigen Bauge-
suche werden nach neuem Recht beurteilt.

Art. 26 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmung

! Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fur Raumentwicklung und Geoinformation in Rechtskraft. Nach
Eintritt der Rechtskraft bestimmt der Gemeinderat den Vollzugs-
beginn.

2 Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hangigen Bauge-
suche werden nach neuem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt
die Anwendung des alten Rechts, sofern es fir die Baugesuch-
steller gunstiger ist.




Art. 37 Aufhebung bisherigen Rechts

! Das Baureglement vom 13. Oktober 2008 inkl. Anderungen
vom 10. April 2018 wird aufgehoben.

2 Mit der Rechtskraft des vorliegenden Baureglements wird im
Weiteren aufgehoben:

a) Zonenplan vom 13. Oktober 2008

b) Teilzonenplan Ginterstall vom 23. Februar 2011

c) Teilzonenplan Benknerstrasse vom 27. April 2011
d) Teilzonenplan Stiggeleten vom 10. September 2012
e) Teilzonenplan Gunterstall Il vom 22. Januar 2014

f) Teilzonenplan Grossbreiten vom 17. April 2014

g) Teilzonenplan Steinenbrugg vom 17. April 2014

h) Teilzonenplan Benknerstrasse vom 9. Dezember 2016
i) Teilzonenplan Héfeliwies vom 9. Dezember 2016

j) Teilzonenplan Hafeliwies | vom 9. Dezember 2016
k) Teilzonenplan Kirchhalden vom 16. Mai 2017

3 Die verfiigende Behorde kann im Grundbuch angemerkte, 6f-
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen beziglich erwei-
terter Grenzabstandsverpflichtung I6schen, sofern die ordentli-
chen Grenzabstande geméass diesem Baureglement eingehal-
ten werden.

4 Die von der Baubehorde erlassenen und im Grundbuch an-
gemerkten offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen be-
zliglich Ausnutzungsziffer nach Art. 62 und 63 des Baugesetzes
vom 6. Juni 1972 infolge Nutzungsiibertragung auf ein anderes
Gebéaude bleiben bestehen. Sie gelten flir die Berechnung der
Baumassenziffer, welche in Wohn- und Wohn-Gewerbezonen
zur Anwendung kommt sinngemass.

Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung der
Baukommission innert zweier Jahre nach Inkrafttreten dieses
Reglements geldscht.

Art. 27 Aufhebung bisherigen Rechts

! Das Baureglement vom 13. Oktober 2008 inkl. Anderungen
vom 10. April 2018 wird aufgehoben.

2 Mit Eintritt der Rechtskraft des vorliegenden Baureglements
werden im Weiteren aufgehoben:

a) Zonenplan vom 13. Oktober 2008

b) Teilzonenplan Gunterstall vom 23. Februar 2011
c) Teilzonenplan Benknerstrasse vom 27. April 2011
d) Teilzonenplan Stiggleten vom 12. September 2012
e) Teilzonenplan Gunterstall Il vom 22. Januar 2014
f) Teilzonenplan Grossbreiten vom 17. April 2014

g) Teilzonenplan Steinenbrugg vom 17. April 2014

h) Teilzonenplan Benknerstrasse vom 9. Dezember 2016
i) Teilzonenplan Héfeliwies vom 9. Dezember 2016
j) Teilzonenplan Hafeliwies | vom 9. Dezember 2016
k) Teilzonenplan Kirchhalden vom 16. Mai 2017

3 Die von der Baubehorde erlassenen und im Grundbuch ange-
merkten offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen be-
zlglich Ausnitzungsziffer nach Art. 62 und 63 des Baugesetzes
vom 6. Juni 1972 infolge Nutzungstiibertragung auf ein anderes
Grundstuck bleiben bestehen. Sie gelten fir die Berechnung
der Grunflachenziffer sinngemass.




FiB SF
WG FaB O
W 10.5 w13 WG 11 WG 13 A13 A 16A A 16B K 10.5 K13 Oe BA FiB O L’
15.5 FaB NH
FiB NH

Grenzabstand [m] 4.00 5.00 4.00 5.00 5.00 6.008 6.008 6.008 4.00 3.00 5.00 - 5.00 5.00 -
Grosser Grenzabstand

8.00 10.00 8.00 10.00 10.00 - - - 8.00 - - - - - -
[m]
Gesamthohe [m]* 10.50 13.00 11.00° 13.00° 15.50° 13.00 16.00 16.00 10.50 13.00 16.00 - 11.50° 16.00 -
Gebiudehshe [m]? 7.00 9.00 8.00° 9.50° 12.00° 13.00 16.00 16.00 - - - - 7.50° - -
Talseitige Fassaden-

9.50 10.00 10.00 12.00 14.00 - - - - - - - - - -
héhe [m]3
Winkelmass des
Dachraums auf Langs- 45 45 45 45 45 45 45 - - - - - - - -
seiten (in°)
Bruchteil je Fassaden-

1/3 1/3 1/3 1/3 1/3 1/3 1/3 1/3 - - - - 1/3 - -
schnitt
Gebiudeldnge [m]*> 30.00 30.00 30.00 30.00 34.00 - - - 34.00 34.00 - - - - -
Grinflachenziffer® 30 % 30 % 25% 25 % 25% —10 -10 -10 15% 15% —10 - - - -
Empfindlichkeitsstufe 1 1 I} 1l 11 11 1 v 11 11l 1] 1] 1 I}

Technisch notwendige Bauteile und Anlagen gemaéss Art. 84 PBG sind um ihre Hohe vom Dachrand zuriickzuversetzen.

Flr Hauptbauten mit einem Hochparterre entlang einer Kantons- oder Gemeindestrasse von mind. 0.50 m Hohe Gber mittlerem Strassenniveau, erhéht sich die Gebdudehche um das Mass des Hochparterres,
maximal aber um 0.80 m.

Bei talseitig giebelstdndigen Bauten mit Sattelddachern erhoht sich die Fassadenhohe fir die talseitige Giebelseite um die Mehrhohe des Uber der effektiven Gebdudehohe liegenden Giebelfeldes, sofern sich das
Satteldach tiber die ganze Giebelseite erstreckt und einen Neigungswinkel von mindestens 30 Grad aufweist.

Bei Gebduden ab einer Gebdudelange von 40.00 m sind die Fassaden gestalterisch vertikal oder horizontal zu gliedern.

5 Vorbauten dirfen das zuldssige Mass um maximal 3.00 m Giberschreiten.

Die Grunflachenziffer gilt fiir Grundstiicke mit einer anrechenbaren Grundstiicksfliche > 500 m?2. Begriinte Dicher kénnen angerechnet werden.

7 Linke Spalte fiir Wohnbauten, rechte Spalte fiir Okonomiebauten.

8 Gegeniber Grundstiicken, welche vollstandig in der Arbeitszone (A 13, A 16A oder A 16B) liegen, ist der halbe Grenzabstand einzuhalten.

Bei Bauten mit einem gewerblich genutzten Erdgeschoss liegen die maximale Gebaude- und Gesamthéhe um 1.00 m héher.

Im Rahmen des 6kologischen Ausgleichs gemass Art. 18b Abs. 2 des Bundesgesetzes iber den Natur- und Heimatschutz (SR 451) i.V.m. Art. 130 Abs. 1 PBG ist eine Griinflache von 7 % freizuhalten.



