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Gemeinde Kaltbrunn

Quartieranalyse

Quartierbeschrieb

1.1 Sachverhalt

1 Einleitung

Die in der Gesetzgebung des Bundes und des Kantons umgesetzte, neue Ge-
neration der Schweizerischen Raumplanung (Raumplanung 2.0) bringt fiir die
kommunale Planungsbehdrde wesentlich hohere Anforderungen an die Orts-
planung. Insbesondere die individuelle Begriindung von Planungsmassnah-
men zu Gunsten der Innenentwicklung will hinsichtlich des 6ffentlichen Inte-
resses gut beschrieben sein. Nur so kann der Grundsatz der Rechtsgleichheit
und der Zweckmassigkeit gewahrt werden. Der qualitative Aspekt wird umso
wichtiger, je mehr die Entwicklung im Bestand erfolgt. Damit besteht nebst
der Gefahr, dass qualitatsvolle Strukturen verloren gehen kdnnen auch die
Chance, dass die bestehende Qualitat zusatzlich gescharft werden kann.

1.1.1 Absicht

Die vorliegende Beurteilung soll gebietsweise eine erste Einschatzung der
chancenreichen Entwicklungsstrategien im Siedlungsbestand erméglichen.
Dabei soll auch der Bedarf an planerischen Massnahmen zur Qualitatssteige-
rung resp. -sicherung erkannt werden.

Die vorliegende Einschatzung dokumentiert, wie die chancenreichen Ent-
wicklungsstrategien und die Relevanz im Ortsbild der einzelnen bebauten
Siedlungsgebiete hergeleitet wird. Sie ist damit eine wesentliche Grundlage
fir die Beurteilung von Massnahmen seitens der Planungsbehdrde zur Unter-
stutzung der Entwicklung im Siedlungsbestand.

1.1.2 Vorgehen

Als erstes wurde die Quartiereinteilung unter Einbezug der Zonierung, der
Baustruktur und des Gebaudealters vorgenommen. Flr die einzelnen Quar-
tiere wurde eine umfassende GIS-Analyse erarbeitet. Folgende Themen wur-
den analysiert:

— Altersstruktur der Bevolkerung

— Bevolkerungsdichte

— Ausbaugrad

— Baumassenziffer

Gebaudealter

Anschliessend wurde eine Ortsbegehung mit der Planungskommission durch-
geflhrt. Dabei wurden die Quartierbeschriebe mit Hilfe der GIS-Analyse und
der Beurteilung vor Ort ausgefullt und mogliche Innenentwicklungsstrategien
definiert.
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Gemeinde Kaltbrunn

Quartieranalyse

Quartierbeschrieb

1.2 Erlauterung
Quartierbeschrieb

Tab.1 Beschrieb der Analyse- und Bewertungs-
kriterien

1.2.1 Facetten der Innenentwicklung

Die Innenentwicklung ist facettenreich. Nicht die Frage nach dem theoreti-

schen Bauzonenpotenzial ist fir die Planung und Politik die entscheidende

Grosse, sondern vielmehr die Frage nach der richtigen Dichte. Die hochste

Dichte ist nicht immer die beste. Wenn zusatzliche Dichte zu stark abneh-

mender Attraktivitat fuhrt, kann das langfristige Ergebnis auch negativ aus-

fallen —fur das betreffende Gebiet wie auch fiir das Image der gesamten Ge-

meinde.

1.2.2 Analyse | Bewertung

Im Analyse- und Bewertungsteil werden insgesamt zwolf Kriterien bewertet.

Kriterium Kurzbeschrieb
Diversitat Nutzungsdiversitat: Vielfalt und Uberlagerung verschiedener Nutzungen
Soziale Diversitat: Vielfalt und Durchmischung unterschiedlicher Millieus, Kul-
turen und Menschen
5 Eigentumsdiversitat: Vielfalt von Eigentumsstrukturen
N
s
3 Intensitat Gegenuberstellung der effektiven Einwohnerdichte mit der wiinschenswerten
Einwohnerdichte der heutigen Zone resp. Beurteilung des gewerblichen Nut-
zungsmasses
Ertrage Steuerertrage aus dem Quartier
Nutzungs- Zonenkonformitdt, Nutzungskonformitat mit der Bausubstanz, Verhaltnis
konformitdt ~ Wohn- zur Gewerbenutzung
2 Ausbaugrad  Spielrdume in der Ausniitzung zwischen Bestand und zuldssiger Nutzung —
E grossere Nutzungsreserven auf bebauten Grundstiicken und grossere Bauli-
2 cken
Erneue- Bedarf an werterhaltenden Investitionen
rungsbedarf
Bebauung Wert der Bebauung im Hinblick auf die Gesamtwirkung des Gebiets sowie die
Einfigung ins Orts- und Strassenbild
T Freiraum Wert des Freiraums im Hinblick auf die Gesamtwirkung des Gebiets sowie die
s Einfigung ins Orts- und Strassenbild
Identitat Wahrnehmung des Gebiets im Hinblick auf dessen Eigentiimlichkeiten (ausge-

pragte Unterscheidungsmerkmale zu anderen Gebieten)
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Gemeinde Kaltbrunn

Quartieranalyse

Quartierbeschrieb

Verhaltnis Ausgewogenheit von Freiraum und Bebauung im Hinblick auf die Proportiona-
Bebauung / litat (Volumen) und Funktionen
Freiraum Beurteilte Kriterien sind der Fussabdruck und die Hohenentwicklung der Bau-
ten aber auch die Ubergénge
b
=
s Innenraum Es geht um die Frage, ob die Gebdudegrundrisse den Anforderungen an eine
g zeitgemasse Wohn- und Gewerbenutzung entsprechen.
Aussen- Es geht um die Frage, ob der Aussenraum entsprechend der funktionalen An-
raum spriiche (Aufenthalt, Erschliessung, introvertiert / extrovertiert) differenziert

und gestaltet ist.

1.2.3 Strategien der Innenentwicklung | Priorisierung

Auf Grundlage der Beurteilung kann eine oder mehrere der vier Innenentwick-
lungsstrategien definiert werden. Besteht kein Handlungsbedarf im Quartier,
kann auch keine Strategie gewahlt werden.

Tab.2  Beschrieb der Innenentwicklungsstrate-

gien
Strategie Beschrieb Bezug zur Informations-
broschiire AREG

Bewahren Zu bewahrende Gebiete sind zweckmadssig bebaut resp. die heutige Ausgangslage fiihrt zu einer Bewahren
zweckmassigen Nutzung und Bebauung. Die Strategie zielt darauf ab, die bestehende Nutzung und
Bebauung mit den entsprechenden Qualitaten zu erhalten.

Aufwerten Diese Strategie zielt darauf ab, bestehende Substanz so aufzuwerten, dass kiinftig hohere Flachen- Aufwerten
ertrage resultieren. Dies durch héhere Wohnungsbelegungen (z. B. in unternutzten, dlteren EFH-Ge-
bieten) oder andere Nutzergruppen (z. B. in attraktiv sanierten Altbauten).

Ergénzen Diese Strategie zielt darauf ab, «Bauliicken» zu filllen oder im Einzelfall auch unternutzte Grundstii- ~ Weiterentwickeln
cke durch Ersatzbauten zu verdichten. Dies alles geschieht aber unter der Pramisse, dass die beste-
hende Gebietsstruktur und der Charakter erhalten bleiben. Dies schliesst nicht aus, dass dabei auch
einzelne Akzente gesetzt werden kénnen (nutzungsmassig oder architektonisch).

Umstrukturieren Diese Strategie zielt darauf ab, génzlich neue Strukturen zu schaffen. Dazu gehéren die Zufiihrung Umstrukturieren

eines Areals zu einer neuen Nutzung (z. B. Umstrukturierung von Industriebrachen) wie auch der
weitest gehende Ersatz der bestehenden Bausubstanz ohne Nutzungsédnderung (z. B. Wohnbau-Sa-
nierungsgebiete).

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 15. Oktober 2018 Seite 5
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Die Priorisierung wird aufgrund des Potenzials und der Machbarkeit hergelei-
tet.

Abb.1  Herleitung der Priorisierung im Koordina-
tennetz

1.2.4 Planerische Intervention zur Qualitadtssicherung / -steigerung

Beim Regelungsbedarf geht es darum, die Regelungsdichte auf einem Strahl
grob abzuschatzen. Dabei steht weniger die konkrete planungsrechtliche
Massnahme im Vordergrund, sondern mehr die Tiefe des planerischen Ein-
griffs. Die Beurteilung kann dennoch bereits einen ersten Hinweis auf kon-
krete planungsrechtliche Massnahmen geben.
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2 Quartierbeschrieb

Gemeinde Kaltbrunn

Quartieranalyse

Quartierbeschrieb

2.1 Quartiera bgrenzu ngen Wie bereits unter Kapitel 1.1.2 erwahnt, wurde das Gemeindegebiet fur die
Begehung in Gebiete mit einem ahnlichen Charakter oder mit ahnlicher pla-

nerischen Ausgangslage unterteilt. Das Resultat davon ist unter Abb. 2 er-
sichtlich.

Abb.2  Gebietseinteilung
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Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe

Kurzbeschrieb

Nummer

Name

Charakteristik

Gewerbegebiet

Baumassenziffer

Erschliessungsqualitit OV

Eigentiimerstruktur

privat | mehrere Eigentiimer

Rahmennutzung

Gewerbe- Industriezone Gl B

aktuelle Entwicklungsbestre-

bungen

Analyse / Bewertung

Firma Riegg verschiebt ihren Standort hier-

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat Unausgewogen ausgewogen
]
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform Nordlich der Strasse viel Wohnnutzung obwohl GI B
oo
s
N Ausbaugrad unternutzt tbernutzt Jedoch nur aufgrund Bauliicken, welche gefiillt werden, unternutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief Nérdlich der Strasse besteht ein Erneuerungsbedarf
Bebauung tief hoch
t .
%’ Freiraum Tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
=
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten

[ Ergénzen

X Umstrukturieren

Priorisierung

2 A
g
%
]
©
B
<
U
3
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit

tief

hoch

‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG...

..SNP Pflicht

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[0 strukturschutz

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

[0 sSubstanzschutz

O Umzonung
(Zweck, Intensitat)

Teil nordlich der Strasse besitzt ein Umstrukturierungspotenzial; Dort wird eine Umfahrungsstrasse realisiert, welche den

Ortseingang hinter diese Bauten schiebt; In Zukunft Arbeitszone.

Stdlich der Strasse wird Firma Riiegg die Baullicken schliessen.
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Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 9
Kurzbeschrieb
Nummer 2
Name Neuhof
Charakteristik Gewerbegebiet
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Gewerbe- Industriezone GI B
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform Keine Industriebetriebe
g
N Ausbaugrad unternutzt ubernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum veraltet zeitgemiss
&
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[ Ergénzen
0 ukturi [0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
Umstrukturieren (gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung

Priorisierung

R
4
)
] |
©
2
<
U
2
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

(Zweck, Intensitat)
Bemerkungen

In Zukunft der Arbeitszone zuweisen
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Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 10

Kurzbeschrieb

Nummer 3

Name Wildbrunn West
Charakteristik Gewerbegebiet
Baumassenziffer GIS-Analyse

Erschliessungsqualitit OV D | keine

Eigentiimerstruktur privat | mehrere Eigentiimer

Rahmennutzung Gewerbe- Industriezone GI B
Wohn- Gewerbezone (WG3)

aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
]
s Intensitat tief hoch
2
Ertrage tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
80
s
g Ausbaugrad unternutzt tbernutzt
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung Tief hoch
t .
< Freiraum Tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
x
= Innenraum veraltet zeitgemiss
F
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

Priorisierung

9 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)
Bemerkungen

Abschluss von Siedlungsrand aufwerten?
Im Stden langfristig ein Potenzial vorhanden, jedoch kurz- und mittelfristig nicht erhaltlich.

In Zukunft Arbeitszone zuweisen

445/005/200/220/Quartieranalyse/OPL_Gebietsbeschriebe_180530



Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 11
Kurzbeschrieb
Nummer 4
Name Wildbrunn Ost
Charakteristik Ein- Mehrfamilienhduser, Gewerbebauten
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV Keine
Eigentiimerstruktur offentlich / privat | mehrere Eigentiimer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG3)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
Z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitét fremd konform Wohnen iiberwiegt klar, viele EFHs
g
-g Ausbaugrad unternutzt tbernutzt Einige Parzellen tibernutzt, einige unternutzt
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t .
g Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht
[ Ergénzen
[] Umstrukturi [0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
mstrukturieren (gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
lifiziertes Verfah trukturschut
Priorisierung [0 Qualifiziertes Verfahren [0 strukturschutz [d Umzonung N
(Zweck, Intensitat)
54 Bemerkungen
&
Il | Noch gewisse Reserven vorhanden
]
E Einige schlecht eingepasste Einfamilienhduser neben grossen Mehrfamilienhdusern
°
-9
v m Sehrinhomogenes Gebiet
tief Machbarkeit hoch
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Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 12
Kurzbeschrieb
Nummer 5
Name Hochi
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
]
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ubernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum veraltet zeitgemass
&
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

Priorisierung

9 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)
Bemerkungen

Bereits sehr gut ausgebaut und ausgenutzt; Kann man so lassen, kein Handlungsbedarf.

Beinahe nur Einfamilienhduser
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Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 13
Kurzbeschrieb
Nummer 6
Name Kirchhalde
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
aktuelle Entwicklungsbestre- laufendes Workshopverfahren / Wettbe-
bungen werbe, laufende Sondernutzungsplanung,
Projektierung
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat Tief hoch
2
Ertrage Tief hoch
Nutzungskonformitat Fremd konform
g
N Ausbaugrad Unternutzt ubernutzt
S
2
Erneuerungsbedarf Hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
< Freiraum Tief hoch
=
Identitat Beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum Unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum Veraltet zeitgemass
&
Aussenraum Undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

Priorisierung

R
4
)
] |
©
2
<
U
2
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren
Bemerkungen

Kann man nichts machen, so belassen.

Inhomogenes Gebiet mit vielen Mehrfamilienhdusern

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 14

Kurzbeschrieb

Nummer 7

Name Hof Oberkirch

Charakteristik Schule, Gewerbe- und Wohnbauten, Ein und
Mehrfamilienhduser

Baumassenziffer GIS-Analyse

Erschliessungsqualitit OV keine

Eigentiimerstruktur privat | drei Eigentiimer

Rahmennutzung Kernzone (K2)

Wohnzone (W2)

aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat Unausgewogen ausgewogen Glaubensgemeinschaft
]
5 Intensitat Tief hoch
2
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
80
s
N Ausbaugrad Unternutzt ibernutzt
S
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t .
< Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
x
= Innenraum Veraltet zeitgemiss
F
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[0 Qualifiziertes Verfahren

g4 Bemerkungen
&
Il | Diverse geschitzte Objekte (Kirche, Schulhaus, Tanzhalle)
]
=
S Glaubensgemeinschaft Kwasizabantu mit Privatschule
S
-9
v m Kann man nicht viel machen, so belassen.
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)

445/005/200/220/Quartieranalyse/OPL_Gebietsbeschriebe_180530



Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 15

Kurzbeschrieb

Nummer 8

Name Sigristenacker

Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV keine

Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)

aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
]
5 Intensitat Tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
oo
s
N Ausbaugrad Unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t .
< Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
=
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum Undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

Priorisierung

9 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)
Bemerkungen

Hohenbegrenzung festlegen, dass nicht viel hoher gebaut wird, wenn der Bestand einmal erneuert wird.
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Kurzbeschrieb
Nummer 9
Name Hafeliwis
Charakteristik Gewerbegebiet
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | wenige Eigentiimer
Rahmennutzung Gewerbe- Industriezone (GI B, GI A)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
2
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ubernutzt
5
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum veraltet zeitgemiss
S
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[0 Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

Kann man nichts machen, so belassen.

QA
4
)
]
©
k=]
<
U
2
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 10
Name Schénau
Charakteristik Gewerbebauten, Ein- und Mehrfamilienhau-
ser, grosstenteils unbebaut
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur offentlich / privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohn- und Gewerbezone (WG2)
Griinzone (G)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Altersheimstrasse (11. November 2013)
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
= Intensitat Tief hoch Wird jedoch alles im Westen noch iiberbaut, danach intensiver
5 j
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt Ubernutzt n Moment wegen grossen Bauliicken sehr tief, wird jedoch alles noch bebaut
2
Erneuerungsbedarf hoch Tief
Bebauung tief Hoch
t
g Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
=
= Innenraum Veraltet zeitgemass
=1
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[0 Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

Kann man nichts machen, so lassen.

[ schwerpunktzone [J substanzschutz
(gem. Art. 19 PBG)
[ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)

Gesamter westlicher Bereich wird in den ndchsten Jahren bebaut werden; Dementsprechend kein Handlungsbedarf.

9 A
g
%
]
©
B
<
U
3
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch
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Kurzbeschrieb
Nummer 11
Name Loren
Charakteristik Mehrfamilienhauser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur offentlich / privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG3)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Lohren West, 10. Mdrz 2009
bungen UPL, Lohren II, 2. Juli 2008
UPL, Lohren, 5. Dezember 2005
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
s Intensitat tief hoch
Z
Ertrage tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt Gbernutzt
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[0 Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

Neue Uberbauung, kein Handlungsbedarf

QA
4
)
]
©
2
<
U
2
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 12
Name Grossbreiten
Charakteristik Wohnbaute mit Bauernhof
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | ein Grundeigentiimer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG2)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
= Intensitat tief hoch
4
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
< Freiraum Tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
z
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

Priorisierung

QA
4
)
] |
©
2
<
U
2
°
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen

(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen
So belassen, kein Handlungsbedarf

Evtl. zuklinftiger Landi Standort

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 13
Name Breitli
Charakteristik Gewerbebetriebe und Wohnbauten
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | mehrere Eigentiimer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG2)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Grafenau, 9. Juli 2012
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt tbernutzt (Luftbild veraltet)
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
< Freiraum Tief hoch
2
Identitat Beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum Veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)

(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz

Bemerkungen

Voll bebaut, kann man so lassen.

QA
4
)
]
©
2
<
U
2
o
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 14
Name Langfeld
Charakteristik Gewerbebauten, Bauernhof, Mehrfamilien-
hauser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG3)
aktuelle Entwicklungsbestre- Firma Rilegg plant Wegzug.
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf Hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
%’ Freiraum Tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
’:§
= Innenraum Veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[ Ergénzen
5 Umstrukturi [0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
mstruktuneren (gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
Priorisierung [ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung N
(Zweck, Intensitat)
54 Bemerkungen
5
Il | Firma Riegg geht an Dorfrand; riesiges Potenzial zur Umnutzung / Umstrukturierung.
]
=
c
2
o
-9
v 1
tief Machbarkeit hoch
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Kurzbeschrieb
Nummer 15
Name Langfeld / Brandliguet
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohnzone (W3)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Langfeld, 5 August 1981
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat Beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

Xl Ergénzen

[0 Umstrukturieren

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz

Bemerkungen
Drei freie Parzellen stidlich der neuen MFHs eventuell aufzonen?

Sehrinhomogenes Gebiet

QA
4
)
]
©
2
<
U
2
o
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 sSubstanzschutz

X Umzonung
(Zweck, Intensitat)

445/005/200/220/Quartieranalyse/OPL_Gebietsbeschriebe_180530



Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 23
Kurzbeschrieb
Nummer 16
Name Loren
Charakteristik Wohnbauten mit zum Teil gewerblichen Be-
trieben entlang der Uznacherstrasse
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur offentlich / privat | mehrere Grundeigentii-
mer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG3)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum Tief hoch
=
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen

(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

Zu geringe Bautiefe um etwas zu machen, so belassen.

QA
4
)
]
©
2
<
U
2
o
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb

Nummer 17

Name Loren

Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse

Erschliessungsqualitit OV D

Eigentiimerstruktur privat | mehrere Eiigenttimer

Rahmennutzung Wohnzone (W2)

aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
]
s Intensitat tief hoch
z
Ertrage tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
oo
s
g Ausbaugrad unternutzt tbernutzt
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum tief hoch
2
Identitat Beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
=
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

Priorisierung

9 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)
Bemerkungen

Gebiet wurde vergrossert
Sehrinhomogen, viele verschiedene Hohen; Hohenregelung muss genau betrachtet werden

Ansonsten kein grosses Innenverdichtungspotenzial

445/005/200/220/Quartieranalyse/OPL_Gebietsbeschriebe_180530



Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 25

Kurzbeschrieb

Nummer 18

Name Loren / Oberdorf
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse

Erschliessungsqualitit OV D | keine

Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer

Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohnzone (W3)

aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform Viel zu hohe Bauten fiir eine W3
o0
s
N Ausbaugrad unternutzt ubernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t .
g Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
=
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten
[ Ergénzen

X Umstrukturieren

Priorisierung

2 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
°
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)

Bemerkungen
Bei Begehung neu definiertes Gebiet

Hanglage in Zukunft freispielen, eventuell Griinzone dazugeben, wenn Hang gut integriert wird? (Um héhere Ausniitzung
zu erreichen)

Potenzial fiir bessere Einpassung ins Ortsbild, eine Verdichtung wird hier wohl kaum méglich sein.
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Kurzbeschrieb
Nummer 19
Name Loren / Oberdorf
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohnzone (W3)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrége tief hoch
Nutzungskonformitat Fremd konform Viel zu hohe Bauten fiir eine W3
g
N Ausbaugrad unternutzt ubernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf Hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen Sehr grosse Freiraumflachen
i"é
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[0 Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

Kann man nicht viel machen, so belassen.

QA
4
)
]
©
k=]
<
U
2
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 20
Name Loren / Oberdorf
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohnzone (W3)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
‘E Ausbaugrad Unternutzt ibernutzt
z
Erneuerungsbedarf Hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
%’ Freiraum Tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

[ Ergénzen

X Umstrukturieren

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[0 Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz

Bemerkungen

Umstrukturierungspotenzial in ein dichteres Wohnquartier

QA
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k=]
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2
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb

Nummer 21

Name Ginterstall

Charakteristik Alte Geb3dudesubstanz mit Wohnbauten, ei-
nem Restaurant und Gewerbebetrieben

Baumassenziffer GIS-Analyse

Erschliessungsqualitit OV D | keine

Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer

Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohn- Gewerbezone (WG2)
Wohn- Gewerbezone (WG3)

aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
.
8
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad Unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf Hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
< Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
=
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten

Xl Ergénzen

X Umstrukturieren

Priorisierung

9 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)
Bemerkungen

2 schitzenswerte Bauten in diesem Gebiet; sehr inhomogenes Gebiet. Bahn und Strassenlarm gilt es zu beachten.
Alte verschachtelte Parzellen

Verdichtet Bauen
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Kurzbeschrieb
Nummer 22
Name Gunterstall, Fabrik
Charakteristik Industriebetrieb
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV Keine
Eigentiimerstruktur privat | ein Eigentiimer
Rahmennutzung Gewerbe- Industriezone (Gl B)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform Keine Industrie
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum tief hoch
2
Identitat Beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
’:§
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz

Bemerkungen

Spezialzone?
Keine Industrie an diesem Ort angedacht, aber Masse stimmen mit keiner anderen Zone Uberein.

Heute Gewerbezentrum mit diversen kleinen Betrieben, die sich eingemietet haben.

2 A
g
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]
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<
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o
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 sSubstanzschutz

X Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 23
Name Ginterstall
Charakteristik Einfamilienhduser, grosstenteils noch unbe-
baut
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | mehrere Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohnzone (W3)
aktuelle Entwicklungsbestre- Laufende Sondernutzungsplanung
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
=]
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=1
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[ Ergénzen
[] Umstrukturi [0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
mstruktunieren (gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
Priorisierung [ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung N
(Zweck, Intensitat)
54 Bemerkungen
5
1]
]
=
<
2
o
(-9
v
tief Machbarkeit hoch
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Kurzbeschrieb
Nummer 24
Name Ritiweid
Charakteristik Mehr- und Einfamilienhauser mit zum Teil al-
ter Bausubstanz
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV keine
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ubernutzt Noch Bauliicke
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
z
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht
[ Ergénzen

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)
[0 Qualifiziertes Verfahren

[0 umstrukturieren

Priorisierung

24 Bemerkungen
oo
1 1 Kann man nicht viel machen, so belassen.
=
S Teile bei Wald, die nicht bebaubar sind, auszonen.
°
(-9
v 1]
<
L
tief Machbarkeit hoch

[ schwerpunktzone [d substanzschutz
(gem. Art. 19 PBG)
[ strukturschutz X Umzonung

(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb

Nummer 25

Name Obermli

Charakteristik Mehrfamilienhduser und viele unbebaute
Flachen

Baumassenziffer GIS-Analyse

Erschliessungsqualitit OV keine

Eigentiimerstruktur privat | wenige Eigentliimer

Rahmennutzung Wohnzone (W2)

Wohn- Gewerbezone (WG3)

aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat Unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat Tief hoch
2
Ertrage Tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
80
s
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t .
g Freiraum Tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
E=
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

Priorisierung

2 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht
[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz X Umzonung

(Zweck, Intensitat)
Bemerkungen

Zonengrenze ist genau anzuschauen (wegen Bach und damit verbundenem Gewdsserabstand etc.).
Noch eine Parzelle die liberbaut werden kann.

Teile entlang Bach, die nicht bebaubar sind, auszonen.

445/005/200/220/Quartieranalyse/OPL_Gebietsbeschriebe_180530



Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 33

Kurzbeschrieb

Nummer 26

Name Sonnenberg

Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV keine

Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)

aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat Unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat Tief hoch
2
Ertrage Tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
80
s
g Ausbaugrad unternutzt Ubernutzt Einige Bauliicken, werden jedoch tiberbaut
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t .
g Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
E=
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf

[ Aufwerten

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

Priorisierung

2 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht
[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz X Umzonung

(Zweck, Intensitat)
Bemerkungen

Wegen Gewdsserabstand teilweise auszonen, ansonsten kann man nicht viel machen; so belassen
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Kurzbeschrieb
Nummer 27
Name im Dorf
Charakteristik Historischer Dorfkern
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Kernzone (K3)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Oberdorf, 16.Juni 2009
bungen UPL, Rossliguet, 8. April 2003
UPL, Hirschenareal, 13. August 2007
UPL, Obermiihle, 31. Marz 2010
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
s Intensitat tief hoch
4
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
‘E Ausbaugrad unternutzt ubernutzt
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum Tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum Veraltet zeitgemass
&
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
X Bewahren Regelungsbedarf
X Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

Priorisierung

QA
4
)
] |
©
2
<
U
2
°
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[ strukturschutz

[ Qualifiziertes Verfahren
Bemerkungen
Historischer Kern, kann man nicht viel machen; so belassen.

Wichtige Raumkanten und Gebaude sind zu schiitzen

[0 sSubstanzschutz

O Umzonung

(Zweck, Intensitat)

445/005/200/220/Quartieranalyse/OPL_Gebietsbeschriebe_180530



Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 35
Kurzbeschrieb
Nummer 28
Name An der Benknerstrasse
Charakteristik Wohnbauten mit zum Teil gewerblichen Nut-
zungen
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Kernzone (K3)
Wohn- Gewerbezone (WG3)
Wohn- Gewerbezone (WG4)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Benknerstrasse, 17. April 2011
bungen UPL, Stiggleten, 8. Februar 2016
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
s Intensitat tief hoch
z
Ertrage tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform Sehr hoher Wohnanteil
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum Tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum veraltet zeitgemass
&
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

Xl Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[0 Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen
Nur noch Bauernhof als Potenzial
Ansonsten kann man nicht viel machen, so belassen.

Inhomogenes Gebiet

9 A
g
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<
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3
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[ schwerpunktzone [J substanzschutz
(gem. Art. 19 PBG)
[ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 29
Name Bachwis
Charakteristik Gewerbegebiet
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | wenige Eigentiimer
Rahmennutzung Gewerbe- Industriezone (Gl A)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
s Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt bernutzt Noch grosse Reserven im Siiden
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
g Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
=
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen
Evtl. Umzonung des nordlichsten Teiles in WG?
Gewadsserabstand? (Ein Projekt im Stiden geplant)

Ansonsten so belassen, kann man nicht viel machen.

9 A
g
%
]
©
B
<
U
3
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[ schwerpunktzone [d substanzschutz
(gem. Art. 19 PBG)
[ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 30
Name Altbreiten
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhausquartier mit sehr
durchmischter Bausubstanz
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | mehrere Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohnzone (W3)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
z
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 Umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

Kann man nichts machen, so belassen.

QA
4
)
]
©
2
<
U
2
o
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 31
Name Chupfen
Charakteristik Wohnsiedlung mit gewerblichen Nutzungen
und Schule
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | mehrere Eigentiimer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG3)
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
(OeBa)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Kupfen, 18. Oktober 2000
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
]
s Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt Ubernutzt Noch eine kleine Bauliicke vorhander
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
< Freiraum Tief hoch
2
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum veraltet zeitgemiss
&
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

[ Ergénzen

[ Umstrukturieren (gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

[0 Qualifiziertes Verfahren

Priorisierung

4 Bemerkungen

gross

Potential

klein

tief Machbarkeit hoch

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen

Altes Bauernhaus mit Schopf wird wegkommen.

Ansonsten kann man nicht viel machen, so belassen.

[ schwerpunktzone [J substanzschutz
(gem. Art. 19 PBG)
[ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)

Feuerwehrdepot wird wegkommen, evtl. kommt Werkhof dorthin (wenn genligend Platz vorhanden).
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Kurzbeschrieb

Nummer 32

Name Chupfen / Haltli

Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhduser, noch einige
Bauliicken

Baumassenziffer GIS-Analyse

Erschliessungsqualitit OV D

Eigentiimerstruktur privat | viele Eigenttimer

Rahmennutzung Wohnzone (W2)

aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Kupfen, 18. Oktober 2018
bungen

Analyse / Bewertung

Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat Tief hoch
=2
Ertrage Tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
g Ausbaugrad unternutzt ubernutzt Noch wenige unbebaute Parzellen
-4
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
g Freiraum tief hoch
2
Identitat Beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
x
= Innenraum veraltet zeitgemass
=1
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[ Ergénzen
[] Umstrukturi [0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
mstrukturieren
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
[ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz X Umzonung

Priorisierun
g (Zweck, Intensitat)

24 Bemerkungen
5
I | Teil freie W2 im Stidosten auszonen
=
- N .
S Ansonsten kann man nicht viel machen, so belassen.
°
(-9
v m Sehrinhomogenes Gebiet
c
k]
tief Machbarkeit hoch

445/005/200/220/Quartieranalyse/OPL_Gebietsbeschriebe_180530



Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 40
Kurzbeschrieb
Nummer 33
Name Chupfen / Hofacker
Charakteristik Wohnbauten mit zum Teil gewerblicher Nut-
zung entlang der Gasterstrasse
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur offentlich / privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG3)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Miillisperg Ost, 7. Mai 2010
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat Tief hoch
z
Ertrage Tief hoch
Nutzungskonformitat Fremd konform
g
‘E Ausbaugrad Unternutzt ibernutzt
z
Erneuerungsbedarf Hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
< Freiraum Tief hoch
=
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum veraltet zeitgemass
&
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen
Sehrinhomogen

Kann man nicht viel machen, so beibehalten.

R
4
)
] |
©
B
<
U
2
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

| Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 34
Name Miilischperg / Hofacker
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhausquartier mit eini-
gen Baullicken
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Miillisperg Ost, 7. Mai 2010
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform Hohe Bauten mit UPL
g
N Ausbaugrad unternutzt ubernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat Beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[ Ergénzen

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)
[ Qualifiziertes Verfahren

[0 umstrukturieren

Priorisierung

24 Bemerkungen
oo
1 1 Kann man nicht viel machen, so belassen.
=
S Bestehende Baullicken werden mit UPL Giberbaut.
°
(-9
v 1]
<
L
tief Machbarkeit hoch

[ schwerpunktzone [d substanzschutz
(gem. Art. 19 PBG)
[ strukturschutz O Umzonung

(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 35
Name Wilen
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhausquartier mit zum
Teil alter Bausubstanz
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D | keine
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohn- Gewerbezone (WG3)
aktuelle Entwicklungsbestre- UPL, Wilen, 8. April 2013
bungen GP und UPL, Janahof, 24. Februar 1989
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
]
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ubernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum Tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
b
= Innenraum veraltet zeitgemiss
&
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[ Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen
Sehrinhomogen; EFHs direkt neben MFHs
Kann man nicht viel machen, so belassen.

Entlang von Waldgrenze und Gewasser auszonen

9 A
g
%
] |
©
B
<
U
3
o
(-9
v 1]
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

X Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 36
Name Wilen
Charakteristik Gewerbegebiet
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | ein Eigentiimer
Rahmennutzung Gewerbe- Industriezone (Gl B)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen Verschiedene Gewerbe haben sich in Halle eingemietet
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitét fremd konform Noch ein Industriebetrieb der Rest ist Gewerbe
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung Tief hoch
t
%’ Freiraum Tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
’:§
= Innenraum veraltet zeitgemiss
S
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[ Ergénzen
[] Umstrukturi [0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
mstruktuneren (gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
Priorisierung [0 Qualifiziertes Verfahren [0 strukturschutz X Umzonung N
(Zweck, Intensitat)
54 Bemerkungen
5
I 1 SCHWIERIG!!
]
E Was will man hier machen? Auch in Zukunft noch Gewerbe-Industrie?
°
-9
v m Gab einen Sondernutzungsplan (Baugesuch), der jedoch nicht bewilligt wurde.
2 Entlang von Wald auszonen
tief Machbarkeit hoch

445/005/200/220/Quartieranalyse/OPL_Gebietsbeschriebe_180530



Gemeinde Kaltbrunn | OP RPG 2 (445.005) | Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet — Beschriebe 44
Kurzbeschrieb
Nummer 37
Name Huob
Charakteristik Wohnbauten und eine Autogarage
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | mehrere Eigentiimer
Rahmennutzung Wohn- und Gewerbezone (WG3)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
‘:§
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

X Umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen

(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

Kann man nicht viel machen, so belassen.

Evtl. Parkplatz / Garage umnutzen in Zukunft

QA
4
)
]
©
k=]
<
U
2
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

O Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 38
Name Huob
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhausquartier mit klei-
neren Baullicken
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
z
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen

Kann man nicht viel machen, so belassen.

Sehrinhomogen

QA
4
)
]
©
k=]
<
U
2
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

O Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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Kurzbeschrieb
Nummer 39
Name Wilen
Charakteristik Wohnbauten, Bauernhofe und gewerbliche
Nutzungen
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur offentlich / privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohn- Gewerbezone (WG2)
aktuelle Entwicklungsbestre- Laufende Sondernutzungsplanung
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat tief hoch
=2
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
S
-4
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
:"é
= Innenraum veraltet zeitgemiss
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ...SNP Pflicht
[ Ergénzen
[] Umstrukturi [0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen O Schwerpunktzone [0 substanzschutz
mstruktunieren (gem. Art. 7, Abs. 2 PBG) (gem. Art. 19 PBG)
Priorisierung [ Qualifiziertes Verfahren [ strukturschutz O Umzonung
(Zweck, Intensitat)
54 Bemerkungen
5
1]
]
=
c
2
o
-9
v
tief Machbarkeit hoch
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Kurzbeschrieb
Nummer 40
Name Huob
Charakteristik Ein- und Mehrfamilienhausquartier mit einer
grosseren Baullicke
Baumassenziffer GIS-Analyse
Erschliessungsqualitit OV D
Eigentiimerstruktur privat | viele Eigentiimer
Rahmennutzung Wohnzone (W2)
Wohn- Gewerbezone (WG3)
aktuelle Entwicklungsbestre-
bungen
Analyse / Bewertung
Kriterium Beurteilung der Potenziale Bemerkung
+ -
Diversitat Unausgewogen ausgewogen
g
5 Intensitat Tief hoch
z
Ertrige tief hoch
Nutzungskonformitat fremd konform
g
N Ausbaugrad unternutzt ibernutzt
2
Erneuerungsbedarf hoch tief
Bebauung tief hoch
t
%’ Freiraum tief hoch
Identitat beliebig pragend
Verhiltnis Bebauung / Freiraum unausgewogen ausgewogen
i"é
= Innenraum veraltet zeitgemass
=
g
Aussenraum undifferenziert vielfaltig
Empfehlung
Strategie Planerische Intervention zur Qualitatssicherung / -steigerung
[1 Bewahren Regelungsbedarf
[ Aufwerten tief hoch
‘ Regelbau (gesetzl. Minimum) ... ..Gebiet nach Art. 99 PBG... ..SNP Pflicht

[ Ergénzen

[0 umstrukturieren

[0 bestimmte Nutzung zulassen / ausschliessen
(gem. Art. 7, Abs. 2 PBG)

Priorisierung

[ Qualifiziertes Verfahren

Bemerkungen
Will man steilen Hang evtl. auszonen?

Ansonsten kann man nicht viel machen, so belassen.

QA
4
)
]
©
k=]
<
U
2
°
(-9
v
g
tief Machbarkeit hoch

[0 schwerpunktzone
(gem. Art. 19 PBG)
[d strukturschutz

[0 sSubstanzschutz

O Umzonung
(Zweck, Intensitat)
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